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1 Einleitung / Veranlassung

1.1 Allgemeines

Fur die Belange des Umweltschutzes ist grundsatzlich fur alle Bauleitplanverfahren im derzeitigen
AulRenbereich eine férmliche Umweltprifung durchzufuhren (8 2 Abs. 4 Satz 1 BauGB); hierzu ist
ein Umweltbericht zu erstellen. Der Umweltbericht bildet hierbei einen gesonderten Bestandteil der
Begrindung zum Bebauungsplan. Die Umweltprifung ist ein formales Verfahren, in dem das
umweltbezogene Abwéagungsmaterial systematisch ermittelt, beschrieben und bewertet wird. lhre
Ergebnisse haben von sich aus keinen Vorrang vor anderen Belangen, sondern unterliegen wie
diese Uberwiegend der Abwéagung nach 8 1 Abs. 7 BauGB. Die Umweltprifung - mit der
zugehdrigen Erstellung des Umweltberichtes - ist damit ein integraler Bestandteil des
Bauleitplanverfahren.

Die Landschaftsplanung / Grinordnungsplanung zur Bauleitplanung ist im vorliegenden
Umweltbericht enthalten. ,Die fir die oOrtliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und
Malnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege werden .. fur die Gebiete der
Gemeinden in Landschaftsplanen, fiir Teile eines Gemeindegebiets in Grunordnungsplanen
dargestellt“ (8 11 Abs. 1 BNatSchG); Grinordnungsplane sind hierbei ein konkretes Instrument der
Landschaftsplanung insgesamt (Kapitel 2 BNatSchG). Die erforderlichen Aufgaben und Inhalte der
Landschaftsplanung ergeben sich demnach insbesondere aus &8 9 BNatSchG. ,Die in den
Landschaftsplanen fir die ortliche Ebene konkretisierten Ziele, Erfordernisse und Mal3nahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege sind in der Abwégung nach 8 1 Absatz 7 des
Baugesetzbuches zu berlcksichtigen und koénnen als Festsetzungen nach § 9 des
Baugesetzbuches in die Bauleitplane aufgenommen werden“ (§ 11 Abs. 3 BNatSchG). ,Soweit den
Inhalten der Landschaftsplanung ... nicht Rechnung getragen werden kann, ist dies zu begriinden®
(8 9 Abs. 5 BNatSchG). Letzteres erfolgt ggf. an anderer Stelle der Begriindung zum vorliegenden
Bebauungsplan; hierbei sind auch Ubergeordnete allgemeine Ziele (8 1 BNatSchG) des
Naturschutzes und der Landschaftspflege im besiedelten und unbesiedelten Bereich zu
bertcksichtigen. Der Grinordnungsplan dient vorliegend u.a. insbesondere zur Freiraumsicherung
und -pflege (8 11 Abs. 6 BNatSchG), einschlief3lich der Gestaltung des Ortsbildes.

1.2  Vorhaben
(Kurzdarstellung gemaR Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Angaben zum Standort, zum Inhalt, zur Art / Umfang des Vorhabens und zu den Zielen des
Bebauungsplanes sowie die Beschreibung von Festsetzungen erfolgen bereits im stadtebaulichen
Teil der Begrindung zum Bebauungsplan; daher wird an dieser Stelle nur auf diese Angaben
verwiesen.

Der Bedarf an Grund und Boden fir geplante Vorhaben wird indirekt im Zusammenhang mit der
naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung (vgl. Angaben in  Kap. 6.1: Eingriffs-Ausgleich-
Bilanzierung) ermittelt.
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2 Umweltuntersuchungsrahmen

Die Festlegung von Erforderlichkeit, Umfang und Detaillierungsgrad fir die Ermittlung der
Umweltbelange erfolgt in eigener kommunaler Verantwortung (8 2 Abs. 4 BauGB).

Neben der im Umweltbericht unmittelbar integrierten Landschaftsplanung / Grinordnungsplanung
(vgl. Kap. 1.1) wurden demnach im Rahmen der Umweltprifung folgende weitere Fachplanungen
bzw. Gutachten eingeholt und berlcksichtigt:

- STRIX (2024): Avifaunistische Untersuchung - Spezielle artenschutzrechtliche Priifung
- IMA-UMWELT (2024): Gutachten zu den Staubemissionen und -immissionen

- AKUSTIKBURO DEITER (2024): Schallimmissionsprognose

- SCHACHT (2024): Entwasserungskonzept

Durch die frihzeitige Behordenbeteiligung (§ 4 Abs. 1 BauGB) sind Anregungen zum ,Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprifung” (,Scoping’) getroffen worden, welche insgesamt
berlicksichtigt wurden, insbesondere auch im Zusammenhang mit der Erstellung und
Bertcksichtigung der vorgenannten Umweltgutachten / —fachplanungen.
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3 Umweltvorgaben

3.1 NATURA 2000
(Erhaltungsziele und der Schutzzweck der NATURA 2000 - Gebiete gemal? § 1 Abs. 6
Nr. 7 BauGB)

FFH- / Vogelschutzgebiete (LANIS 2024) sind nicht berlhrt; das nachstgelegene Schutzgebiet
,Walder bei Kyllburg® besteht in > 1 km nordéstlicher Entfernung.

3.2 Vorbereitende Landschaftsplanung
(Landschaftsplanung Verbandsgemeinde Kyllburg 1996)

Von zentraler grinordnerischer Bedeutung wéren die Vorgaben der Entwicklungskonzeption der
gemeindlichen Landschaftsplanung, da diese Planung zur unmittelbaren Bertcksichtigung in der
Bauleitplanung dient (vgl. Kap. 1.1). Zum Plangebiet wurden jedoch keine planungsrelevanten
Zielvorstellungen getroffen (aulRer dem grundsatzlichen Erhalt von Offenlandflachen).
Die Gewerbeflache war schon seinerzeit im Bestand vorhanden (zumindest teilweise).

3.3 Fachplanungen / Rechtliche Vorgaben

3.3.1 Flachen-und Objektschutz / Schutzwirdigkeit

Folgende etwaige Schutzgebiete und —objekte des Naturschutzes sind ortlich samtlich nicht
betroffen bzw. ausgewiesen (LANIS, Abfrage: 5. September 2024): Nationalpark,
Biospharenreservat, Landschaftsschutzgebiet, Naturpark, Geschitzte Landschaftsbestandteile,
Naturschutzgebiete, Nationale Naturmonumente, Naturdenkmale, RAMSAR-Gebiete, Geschitze
Landschaften.

Auch ein flachiger Biotoptypen-Pauschalschutz gem. & 30 BNatSchG inkl. erweitertem
Biotopschutz nach § 15 LNatSchG ist nach im Oktober 2023 erfolgter Uberprifung / Kartierung
(vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) nicht festzustellen. Dies gilt ebenso hinsichtlich von
Gewasserschutzbelangen (z.B. nach § 21 Abs. 5 BNatSchG); der weiter norddstlich gelegene
,Langwiesgraben’ ist > 100 m vom Vorhaben entfernt.

Landesweit schutzbedirftige Biotopkataster (LANIS, Abfrage: 6. September 2024) sind mit dem
westlich ca. 1 km entfernten ,Buchenwald sidlich Badem‘ noch weiter gelegen und kénnen vom
Vorhaben daher nicht beeintrachtigt werden.

Im Plangebiet sind aber folgende landes- und / oder bundesweit bestandsgefahrdete — aber nicht
einem formlichen Schutz unterliegende — ,Rote Liste — Biotoptypen’ (BUSHART 1989 / BFN 2017)
vorhanden (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan): alter Ziegelschornstein, geschlossene heimische
Gehdlzbestéande, tw. solitdre Einzelbdume, Einzelobstbaum, Trockenmauer.

Die im Suden einst privat angelegte Trockenmauer unterliegt seit 2021 zusatzlich dem linearen
Biotopschutz; Eingriffe sind nunmehr dort verboten (vgl. Kap. 5.1.1).

Das Plangebiet liegt aul3erhalb, jedoch unmittelbar angrenzend an das sich im Entwurf befindliche
Wasserschutzgebiet ,Dudeldorf - Marschelter Mahle® (It. ,Scoping®), in einem Bereich mit generell
bedeutsamen Grundwasserleitern (vgl. Kap. 4.1.2).

Sonstige  wasserrechtliche  Schutzgebiete —  Uberschwemmungsgebiete sowie Heil-
guellenschutzgebiete — sind nicht betroffen (WASSERPORTAL, Abfrage: 6. September 2024),
ebenso auch keine Risikogebiete auRerhalb von Uberschwemmungsbieten (§ 78b Absatz 1 WHG)
bzw. hochwassergefdhrdete Gebiete (WASSERPORTAL). Des Weiteren sind keine
Hochwasserentstehungsgebiete (§ 78d Absatz 1 des WHG) im Plangebietsumfeld ausgewiesen.
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Bekannte Kultur- und / oder Bodendenkmale, arch&ologische Fundstellen sowie erdgeschichtliche
Denkmaler sind nicht berthrt (gemal ,Scoping’ nach Kap. 2). Aus Sicht der Unteren
Denkmalschutzbehdrde bestehen keine Bedenken.

Im Zusammenhang mit in der Vergangenheit bereits erfolgten Baugenehmigungen sind zahlreiche
bestehende nachhaltige NaturschutzmaBhahmen / -flachen (LANIS - KSP, Abfrage: 6. September
2024) im sudlichen Plangebiet erfasst (vgl. folgende Abbildung):

Aut dem Herdchen

~)

06307921924
£ \ FAS 9 vO eI \
KoMzbZZ02Y8 qgrm \
Nr. 38/1 umfFlur m/ung eifds Feldgeholzes

Abb. 1: Kompensationsverzeichnis (LANIS 2024)

Gemal} Biotop- und Nutzungstypenplan (Kartierung: Oktober 2023) sind diese MafRnahmen
Uberwiegend im Bestand vorhanden / angelegt. Zur siddstlichen ,Anpflanzung eines Feldgehdlzes’
(KOM-012024-4EION1) ist erst im Januar 2024 die Genehmigung erfolgt (vgl. unten in Kap. 3.3.3);
diese in 2023 noch nicht angelegte PflanzmalRnahme soll nun verbindlich / dauerhaft auch in der
Bauleitplanung geregelt werden (vgl. Kap. 5.1.3: Vorhabenbezogene Kompensationsmaflinahmen).

3.3.2 Besonderer Artenschutz

Etwaige artenschutzrechtliche Vorgaben werden weiter unten behandelt (vgl. Kap. 4.1.4 / 5.1).
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3.3.3 Sonstige

Da der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der VG Bitburger Land, Teilbereich der ehemaligen
VG Kyllburg, im Plangebiet bereits eine gewerbliche Bauflache darstellt, kann der Bebauungsplan
gemal 8 8 Abs. 2 BauGB aus dem FNP entwickelt werden. Vorbereitende Umweltprifungen sind
hierzu nicht mehr erforderlich.

In der Bauleitplanung sind ggf. umweltbezogene Ziele und Grundsétze der Landes- und
Regionalplanung / Raumordnung zu bertcksichtigen. Gemaf? Landesentwicklungsprogramm
Rheinland-Pfalz (LEP V) ist demnach ein landesweit bedeutsamer Bereich fir den
Grundwasserschutz beruhrt, im Zusammenhang mit den Schutzvorgaben (vgl. Kap. 3.3.1) und den
naturrdumlichen Grundlagen (vgl. Kap. 4.1.2). In der Neuaufstellung des Regionalen
Raumordnungsplans der Region Trier (2014, RROP neu) ist diesbeziglich sogar ein
Vorranggebiet fir den Grundwasserschutz ausgewiesen. Die Grundwasserschutzbelange sind
somit von erheblicher ortlicher Planungsrelevanz.

Das Plangebiet ist dagegen kein Bestandteil der Planung vernetzter Biotopsysteme (Infosystem,
Abfrage: 6. September 2024) hinsichtlich des Biotopverbunds, auch nicht die noch vorhandenen
Aul3enbereiche.

Bodenbelastungen / Altlasten

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken. Im Bereich des Bebauungsplans
befindet sich zwar die im Bodenschutzkataster registrierte Altablagerung ,Ablagerungsstelle
Badem, Unter dem Heidchen®, die jedoch auf Grundlage einer Untersuchung im Jahr 1997 als
nicht altlastverdachtig eingestuft wurde.

Erweiterung Flissigdingeranlage (Januar 2024)

Erganzend zu im Plangebiet bereits bestehenden Lagertanks fir Flissigdinger (vgl. Biotop- und
Nutzungstypenplan, Oktober 2023) erfolgte im Januar 2024 eine Baugenehmigung zur
Erweiterung (vgl. Abb. 2).

Als wesentliche naturschutzrechtliche Nebenbestimmung wurde die Pflanzung eines Feldgehdlzes
auferlegt (vgl. Kap. 5.1.3 sowie Abb. 3).

Der (inzwischen in 2024 gebaute weitere ) Flissigdungerbehalter ist der Gefahrdungsstufe C nach
8§ 39 AwWSV zuzuordnen (Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen); daher sind diverse wasserrechtliche Nebenbestimmungen zu beachten und Bestandteil
der im Januar 2024 erfolgten Genehmigung bzw. auch wirksam fir die vorliegende Bauleitplanung.
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Auf dem Heidchen
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Gesamtfiache 1.165 gm; zzgl. 200 gm Feldgeholzfiache (KOM-1408740747268)
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Biumen gem. vereinfachten Fachbeitrag Maturschutz g
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Abb. 3: Lageplan — Pflanzung eines Feldgehdlzes (RAIFFEISEN 2024)
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4 Umweltzustand / Umweltmerkmale
(Bestandsaufnahme des derzeitigen Umweltzustandes und der Umweltmerkmale der
voraussichtlich erheblich beeinflussten Gebiete gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

4.1 Natur und Landschaft

4.1.1 Allgemeines

Das Plangebiet liegt im Naturraum ,Gindorfer Hochflache® des regionalen ,Gutlands’
kennzeichnend — auch fir das Plangebietsumfeld — ist eine ,weitlaufige, wellige Hochflache mit
einer fast waldfreien Agrarflur® (LANIS 2024).

Hochflachentypisch sind entsprechend die oOrtlichen Reliefparameter ausgebildet. In einer mittleren
Hohenlage von um ca. 350 m 4. NN besteht nur eine geringe Hohendifferenz / Reliefenergie
innerhalb des Plangebiets mit einer tendenziell leichten (auch entwassernden, vgl. Kap. 4.1.2)
Exposition in  ostlicher Richtung (zum ,Langwiesgraben’). Die natirliche, geogene
Reliefstrukturierung / -vielfalt ist lokal gering.

Daher ist auch die anthropomorphe Uberpragung des Reliefs im sudlichen bereits bebauten Teil
des Plangebietes nur magig.

Im nordwestlichen Auf3enbereich des Plangebiets ist die hohe Reliefnaturndhe derzeit noch vdllig
unbeeinflusst.
4.1.2 Boden /Wasser

Folgende Daten — sofern keine anderen Quellenangaben erfolgen - resultieren im Wesentlichen
aus der planungsrelevanten Auswertung entsprechender Fachinfosysteme des Landesamts fir
Geologie LGB (www.lgb-rlp.de; Abfrage: 9. September 2024).

Bodenpotential / Bodenschutz

Der geologische Untergrund wird lokal von eiszeitlichen Verwitterungshildungen tieferer Gesteine
des ,Oberen Muschelkalks® (Dolomite, teils auch Mergel) bestimmt.

Im Plangebiet ist It. SGD Nord zudem ,mit anthropogen veranderten Massen“ zu rechnen
(Schreiben vom 21.08.2024); diese stehen wohl im Zusammenhang mit dortigen einstigen
Altablagerungen (vgl. Kap. 3.3.3).

Durch natirliche Bodenbildung sind im Plangebiet weitgehend wasserunbeeinflusste Bodentypen
wie regionaltypische Braunerden / Parabraunerden zu vermuten; Sonderstandorte (vgl. 'hpnV'
gem. Kap. 4.1.4) z.B. feucht-nasser Béden sind nicht zu erwarten.

Aus den oben beschriebenen Substraten sind lokal weitgehend lehmige Bodenarten entstanden.

Gemal Bodenfunktionsbewertung nach LGB / BFD5L sind die drtlichen Béden nur von geringer
bis mé&Riger Bedeutung fur den Bodenschutz; in diese Bewertung flieRen (substratbedingte,
natirlicherweise) Bodeneigenschaften wie Erosionsanfélligkeit, Feldkapazitat, Bodenmachtigkeit
und / oder Filtervermdgen von Schadstoffen (z.B. beziiglich potentieller Grundwassergefahrdung,
vgl. unten) mit ein.

Besonders schutzwirdige- / bedurftige Boden sind vom Vorhaben nicht erfasst.
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Insbesondere mdgliche Bdden mit Archivfunktionen sind lokal nicht zu erwarten. Etwaig
bedeutsame Archivfunktionen wie z.B. Paldaobdden, besondere Ausgangsgesteine, besondere
morphologische Landschaftselemente, arch&ologische Fundstellen / Bodendenkmale (vgl. Kap.
3.3.1), Zeugnisse historischer Nutzungsformen oder besondere Geotope sind nicht berihrt (LGB).

Die potentielle Erosionsgefahrdung ist (v.a. reliefbedingt) im Plangebiet Uberwiegend sehr gering.

Auch die ortliche Ackerzahl bzw. das (landwirtschaftliche) Ertragspotential bzw. die Bodengute ist
landesweit allenfalls durchschnittlich (um 40, www.Igb-rip.de ; Abfrage: 9. September 2024).

Zudem sind erhebliche Vorbelastungen des Bodenschutzes aufgrund der bereits vorhandenen
Bebauung, intensive Ackernutzung / Landbewirtschaftung sowie Immissionen durch angrenzenden
Stral3enverkehr der L 38 zu konstatieren.

Das zusammenfassende Hauptkriterium zur Bewertung des Bodenpotentials und Einstufung der
Bedeutung 6kologischer Bodenfunktionen (z.B. Lebensraum- und Regulationsfunktionen; Abbau-,
Ausgleichs- und Aufbaumedium; bodenbiologische Bedeutung) ist schlieBlich der jeweilige
tatsachliche Naturlichkeitsgrad von Boden (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) unter
Beriicksichtigung anthropogener Uberpragung, Vorbelastung oder gar Degradierung.

Boden mit sehr hoher Naturndhe und einer entsprechenden Bodenschutzbedeutung
(z.B. naturnahe Waldboden, vgl. hierzu ,hpnV‘ gemal Kap. 4.1.4) sind demnach im Plangebiet
nutzungsbedingt schon seit langem nicht mehr existent.

Aber die Boéden unter geschlossenen Geholzbestanden haben eine zumindest hohe Wertigkeit
(Nutzungsentzug).

Von nur noch maRiger Bedeutung sind dagegen die nutzungsbedingt veranderten Boden der
grof3flachigen Acker, Ruderal- und Sukzessionsflachen sowie Garten.

SchlieBlich weisen die Boden der bereits vorhandenen Siedlungsbereiche (ausgenommen Garten)
eine geringe Wertigkeit fir den Bodenschutz auf; die génzlich versiegelten Teilflachen in den
Siedlungsbereichen sind sogar derzeit vollig wertlos.

Wasserhaushalt

Gewasser / Oberflachenwasser:

Gewasser sind nicht berlhrt; der weiter norddstlich gelegene ,Langwiesgraben® ist > 100 m vom
Vorhaben entfernt.

Aufgrund der geringen bis maRigen Feldkapazitat sowie Infiltrationsvermdgen von ortlichen Béden
(Sickerwasserrate) gegentiber Oberflachen- bzw. Niederschlagswasser und die damit verbundene
Abflussregulation verbleibt nur ein unterdurchschnittlicher Wasseranteil im Plangebiet.

Im Zusammenhang mit der leicht entwéssernden Exposition in dstlicher Richtung gehért das
Plangebiet somit zum Gewdasser- / Wassereinzugsgebiet des ,Langwiesgrabens'.
Hochwassergefahrdungen sind jedoch ausgeschlossen (vgl. Kap. 3.3.1).

Dem Plangebiet kann aber nach Starkregenereignissen Oberflaichenwasser aus nordwestlicher
Richtung zulaufen (It. ,Scoping’ gemal Kap. 2); hierdurch kénnen mdogliche Sturzfluten eintreten
(vgl. Abb. 4 — WASSERPORTAL,; Abfrage: 9. September 2024).

Der Umgang mit Niederschlagswasser und Starkregenereignissen wird im Entwasserungskonzept
von SCHACHT 2024 detailliert behandelt.
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Abb. 4: Starkregengeféhrdung - Sturzfluten (WASSERPORTAL 2024)

Grundwasser:

Im Umfeld des Plangebiets bestehen bedeutsame Grundwasserleiter (FOA 1996) des regionalen
Tiefengrundwassers (Hydrogeologie). Daher sind im Umfeld auch entsprechend schutzwirdige
Gebiete ausgewiesen (vgl. Kap. 3.3: Wasserschutzgebiet, Vorranggebiet flr den
Grundwasserschutz).

Oberflachennahe Grundwasservorkommen / -kérper sind dagegen im Plangebiet nicht zu
erwarten.
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4.1.3 Klima/ Luft

Planungsrelevante Kalt- / Frischluftabflisse lokal-regional bedeutsamer bioklimatischer /
klimaokologischer Funktion (z.B. fur belastete stadtische Siedlungsbereiche) bzw. ,Flachen mit
gunstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und Kaltluftentstehungsgebiete
oder Luftaustauschbahnen® (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG) sind nicht beriihrt.

Die Ubertrtliche Durchliftung / Windexposition des Plangebietes ist naturraum- /
hochflachenbedingt gut.

Folgende Biotop- und Nutzungstypen (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan) tragen zudem dazu
bei, dass durch lokale Luftfilterung / -regeneration und teils auch kleinraumig aktive
Frischluftproduktion eine zusétzliche Verbesserung der Lufthygiene sowie des lokalen Bioklimas
zu konstatieren ist: Gehdlzstrukturen, Verbuschungen, Garten. Diese Grinbestande sollten daher
mdglichst erhalten werden (vgl. Kap. 5.1.1).

Zusammenfassend sind die Ortlichen klimatischen sowie lufthygienischen Belange voraussichtlich
jedoch nicht erheblich planungs- bzw. eingriffsrelevant.

4.1.4 Arten- und Biotopschutz

Heutige potentielle natiirliche Vegetation
(Infosystem; Abfrage: 9. September 2024)

Als heutige potentielle nattrliche Vegetation (hpnV: gedanklich konstruierter Zustand der bei den
gegenwartigen Standortbedingungen entstehenden hdchstentwickelten Vegetation (Endstadium),
wie sie sich bei voélliger Ausschaltung menschlicher Einflisse einstellen wirde)) ware im
Plangebiet ein vollflachiger Perlgras-Buchenwald (BC-Einheit) anzunehmen. Damit waren lokal
auschlie8lich Walder vorhanden. Die heutige tatsédchliche Nutzung (vgl. Biotop- und
Nutzungstypenplan) ist dagegen schon sehr lange nicht mehr bewaldet. Aus den potentiell
natirlichen Standorten resultieren aber Ersatzgesellschaften fir ,waldfreie’ Flachen
(vgl. Umsetzungsschlussel ,hpnV’ gemall PLANUNG VERNETZTER BIOTOPSYSTEME). In den
Ortlichen Flachen sind demnach gemdafl den vorhandenen natlrlichen Standortmdéglichkeiten
artenreiche Glatthaferwiesen zu entwickeln (vgl. MalRnahmen nach Kap. 5.1.1).

Biotop- und Nutzungstypen (Reale Vegetation)

Am 13. Oktober 2023 erfolgte eine ortliche Erfassung der — gegeniiber der beschriebenen
potentiellen Vegetation — tatsachlich vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen; die Ergebnisse
dieser groBmafstablichen Bestandsaufnahme sind im Biotop- und Nutzungstypenplan dargestellt
(Anhang). Erganzend zu dieser Plandarstellung wird insbesondere zur Bewertung einzelner
Biotop- und Nutzungstypen (vgl. unten - Zusammenfassung der Wertigkeiten fiur den Arten- und
Biotopschutz) sowie zur Ableitung landespflegerischer Zielvorstellungen (vgl. Kap. 4.4) folgendes
erlautert / begriindet:

Die kartierten geschlossenen strauch- und / oder baumbestimmten Gehdlzbestande setzen sich
demnach Uberwiegend aus standortheimischen Arten sehr hoher Vielfalt wie Hasel, Vogelkirsche,
Hundsrose, Brombeere / Himbeere, Spitzahorn, Rosskastanie, Feld-Ahorn, Schlehe, Weil3dorn,
Blutroter Hartriegel, Schwarzer Holunder, Salweide, Europdisches Pfaffenhiitchen, Gemeiner
Schneeball zusammen.

Im Studen werden diese naturnahen Bestdnde entlang einer Gartenflache eingefasst durch eine
(geschiitzte) Kalkstein-Trockenmauer.
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Die nicht mit Geholzen bestandenen Freiflachen des bestehenden Raiffeisengelandes sind
vegetationskundlich gréRtenteils als sich naturnah entwickelnde Ruderal- und Sukzessionsflachen
/ Saume einzustufen. Teils / periodisch werden diese Flachen vermutlich gemulcht. Andere
Teilflachen verbuschen hingegen bereits mit den oben genannten Gehdlzarten umliegender
Bestande.

Als naturfern ist dagegen eine geschlossene Thuja-Hecke westlich des Schornsteins einzustufen.

Dieser Schornstein ist in Ziegelbau angelegt und stammt noch aus einer friheren historischen
Nutzung des Plangebietes.

Nordlich des bestehenden Raiffeisenmarktes bzw. 6stlich der Lagertanks fir Flissigdinger sind
heimische Gehdblzstrukturen besonders hoher Naturndhe und Diversitat vorhanden, welche sich in
fortschreitender Sukzession / Eigenentwicklung noch anteilig vorhandener halboffener Teilflachen
befinden.

Fauna / Besonderer Artenschutz

Da aufgrund der Bauleitplanung im Zusammenhang mit den im Oktober 2023 erfolgten
naturschutzfachlichen Erhebungen mdgliche Belange des (faunistischen) Besonderen Artenschutz
berlhrt sein konnten, wurden diese durch eine gestufte Artenschutzprifung weitergehend wie folgt
untersucht:

Hierzu erfolgte zunachst eine artenschutzfachliche Uberpriifung / Kartierung am 8. Marz 2024 mit
Analyse / Einstufung potentieller Lebensstétten:

Die im Siden gelegene Kalkstein-Trockenmauer stellt demnach u.a. ein mogliches Reptilienhabitat
dar; aufgrund des Biotopschutzes (vgl. Kap. 3.3.1) wird dieser Bestand in der Bauleitplanung
gesichert, so dass keine Eingriffe / Beeintrachtigungen auch des méglichen Artenschutzes dort zu
erwarten sind.

Vorhandene Geholzstrukturen wurden auf Nester / Horste, mogliche Brutstatten sowie
Baumhohlen, Spalten o.a. Gberpruft. Die Ergebnisse sind in Abb. 5 rot markiert dargestellt; dort
wurden faktische Nester festgestellt, zunéchst ohne Uberprifung auf britende Vogelarten.

In den ndrdlich des bestehenden Raiffeisenmarktes bzw. dstlich der Lagertanks fur Flussigdiinger
heimischen Geholzstrukturen besonders hoher Naturndhe und Diversitat (vgl. oben) wurden
hingegen (trotz intensiver Absuche) keine aktuellen Nester oder sonstige potentielle Brutstatten fur
Vogel festgestellt. Dies gilt im Ubrigen auch fir alle weiteren dahingehend Uberpriften
Gehdlzstrukturen.

Signifikante Baumhohlen (mit mdglichen Lebensstatten fir z.B. Vogel und / oder Fledermause)
sind schlieBlich im an der nordlichen Plangebietsgrenze vorhandenen sehr alten Obstbaum
vorhanden. Dieser Baum wird im Bebauungsplan (auch aus anderen naturschutzfachlichen
Grinden) verbindlich zum dauerhaften Erhalt festgesetzt (vgl. Kap. 5.1.1).

Um eine weitergehende Einschatzung Uber potentiell planungsrelevante Arten zu erlangen,
wurden das Landschaftsinformationssystem, das Artdatenportal sowie der Artenfinder /
Artenanalyse mit folgenden Ergebnissen ausgewertet (Stand: Marz 2024):

Gemal Artdatenportal wurden demnach in der Vergangenheit im Uberpriften Quadranten folgende
Vogelarten nachgewiesen: Gartenbaumlaufer, Buntspecht, Zilpzalp, Kleiber, Ménchsgrasmiuicke,
Zaunkonig, Singdrossel, Sperber, Tannenmeise, Mausebussard, Schwarzmilan, Rotmilan. Diese
(wenn auch nur teilweise artenschutzrechtlich relevanten) Vogelarten kénnten samtlich auch
madgliche Lebensstatten (inkl. Nahrungs- und Jagdbereiche, z.B. hinsichtlich der Milane) im
Plangebiet haben.
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Lokale Nachweise zu etwaigen Kriechtieren (im Zusammenhang mit der vorhandenen
Trockenmauer), Saugetieren (inkl. Fledermause), Heuschrecken und Faltern bestehen
It. Artdatenportal hingegen nicht.

Auch die Analyse von ,Artenfinder / Artenanalyse* ergab keine lokalen Nachweise.

Gemal} Landschaftsinformationssystem werden schlieBlich auch nur Angaben zu regionalen
Vorkommen der Gottesanbeterin getroffen; diese Fangschrecke unterliegt jedoch nicht dem
strengem Artenschutz und ist in allgemeiner Ausbreitung begriffen.

Die in Abb. 5 rot skizzierten sudlichen geschlossenen Geholzbestande werden vollstandig im
Bebauungsplan zum Erhalt festgesetzt (vgl. Kap. 5.1.1 / 6.1); daher sind dort keine Eingriffe /
Beeintrachtigungen auch des moglichen Artenschutzes bzw. der vorhandenen moglichen
Lebensstatten zu erwarten.

Die nordlichen skizzierten geschlossenen Gehdlzbestdnde gemal Abb. 5 sollen hingegen
Bestandteil des geplanten Baulandes / Gewerbegebietes werden; im Rahmen der Bauleitplanung
sollen dort mdgliche Eingriffe zuldssig werden. Um mdgliche artenschutzrechtliche Konflikte dort
zu Uberprtfen wurde daher eine spezielle Artenschutzprifung mit avifaunistischer Begutachtung
erforderlich.
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Abb. 5: Geschlossene Gehdlzstrukturen mit Nestern / Brutstéatten (ISU 2024)
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STRIX (2024): Avifaunistische Untersuchung - Spezielle artenschutzrechtliche Prifung

Zur Abschatzung des Bestandes planungsrelevanter Vogelarten im untersuchten Vorhabenbereich
(vgl. Abb. 6) wurde im Jahr 2024 eine Brutvogelerfassung durchgefihrt. Die untersuchte Flache
umfasste fur Brutvogel relevante Gehdlz- und Gebischstrukturen zuzuglich eines 50 m-Puffers.
Die Brutvogelerfassung fand an funf Terminen in der Zeit von April bis Juli 2024 nach den
Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands (SUDBECK et al. 2005) statt.

Zusétzlich zur Brutvogelerfassung erfolgte im Jahr 2024 eine Horstsuche zur Erfassung maoglicher
Grol3- und Greifvogelarten; Horstkontrollen fanden im Rahmen der Brutvogelkartierungen statt.

= 7, &v < % t S

Abb. 6: Darstellung des Plan- und Untersuchungsgebiets (STRIX 2024)

Im Rahmen der Brutvogeluntersuchung wurden dann planungsrelevante Vogelarten (Feldlerche,

Feldsperling, Neuntdter) im Untersuchungsgebiet nachgewiesen (vgl. Abb. 7); Horste wurden nicht
erfasst.
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Abb. 7: Brutreviere planungsrelevanter Vogelarten. Fl = Feldlerche, Fe = Feldsperling, Nt = Neuntéter.
(STRIX 2024)

Mogliche Konflikte mit Fortpflanzungs- und Ruhestatten der Feldlerche, des Feldsperlings und des
Neuntéters als auch von ubiquitdren Vogelarten kbnnen somit nicht mit hinreichender Sicherheit
ausgeschlossen werden.

Daher sind zum Vorhaben MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung artenschutzrelevanter
Beeintrachtigungen auferlegt (vgl. Kap. 5.1.6).

Eine etwaige artenschutzrechtliche Betroffenheit fir Gastvogel (Nahrungsgaste) kann hingegen mit
hinreichender Sicherheit ausgeschlossen werden.
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Zusammenfassung der Wertigkeiten fir den Arten- und Biotopschutz

Zusammenfassend hangt die drtliche Wertigkeit fir den Arten- und Biotopschutz vor allem von den
vorhandenen Biotop- und Nutzungstypen ab (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan im Anhang).
Hinsichtlich der Bedeutung der 6rtlichen Vegetation fur den Arten- und Biotopschutz ist hierbei v. a.
entscheidend, welchen tatsachlichen Natirlichkeitsgrad (Einstufung der menschlichen
Beeinflussung) die einzelnen Biotop- und Nutzungstypen aufweisen (eine hohe
Vegetationsnaturndhe bedingt in der Regel einen ebenso hohen Wert fir den Arten- und
Biotopschutz). Tiertkologische Zusammenhénge sind dagegen meist komplexer, so dass
diesbeziiglich menschlich starker beeinflusste oder durch den Menschen erst entstandene Biotop-
und Nutzungstypen auch eine hohe Bedeutung fur den Arten- und Biotopschutz haben kdnnen.
Sehr hohe Wertigkeit (Schutzstatus, vgl. Kap. 3.3):

- Trockenmauer

Hohe Wertigkeit:

- geschlossene heimische Gehdlzbestande
- Laubbaume

- sehr alter Obstbaum

Mittlere Wertigkeit:
- Ruderal- und Sukzessionsflachen / Sdume, teils verbuscht
- Schornstein (Ziegelbau)

Geringe Wertigkeit:

- Ackerland

- strukturarmer Garten

- Grunanlagen /-flachen
- Feldweg

- naturferne Pflanzungen

Sehr geringe Wertigkeit / Wertlos:
- Gebéude

- Lagertanks

- versiegelte Flachen
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4.1.5 Orts-und Landschaftsbild / Erholung

Das Plangebiet liegt im Landschaftsraum einer weiten offenen Hochflache, welche vorwiegend
landwirtschatftlich geprégt ist (vgl. Kap. 4.1.1).

Ubergeordnete Landschaftsbild- und Erlebnisraumkriterien, wie Vielfalt, Eigenart, Naturndhe und
Schonheit kommen daher nur zur einer geringen — maigen landschaftsasthetischen Bewertung.

Als fir den Menschen zur potentiellen landschaftlichen Erholung erlebbare Leitstrukturen,
Raumkanten (mit Silhouetten- / Kulissenwirkungen) und / oder Elemente fiir das Naturerleben sind
dennoch grundsatzlich értlich folgende einzustufen (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan): Sdume,
heimische Geholzstrukturen, sehr alter Obstbaum im Norden, Trockenmauer.

Insbesondere nach Suden und Osten besteht ein sehr hoher Sichtkontakt / Einsehbarkeit in
naturrdumlich offener Hochflachenlage; die Fernsicht reicht dort bis zu den H6henzigen des
,Hunsriick’; von daher besteht ein entsprechend hoher Eingriinungsbedarf (vgl. Kap. 5.1).

Die bereits bestehenden Gehdlzstrukturen tragen derzeit nur magig zur Eingriinung / Einbindung
in die umgebende Landschaft bei, werden zudem kiinftig in Teilen beseitigt (vgl. Kap. 6.1 zur
Eingriffsregelung).

Als landschaftliche Vorbelastung ist die Lage im umgebenden Auflenbereich (,Zersiedlung’)
anzufiihren; insofern dient die Bauleitplanung zur Anbindung an den nordlich vorhandenen
ebenfalls gewerblichen Siedlungsrand von Badem.

Die Bedeutung des Plangebietes fur die landschafts- und naturgebundene Erholung
(z.B. Wandern, ‘'stille’ Naturbeobachtung, Kurzspaziergdnge, Freizeitnatursport, Feierabend-
erholung) ist sehr gering; der norddstlich entlangfihrende Feldweg wird diesbeziiglich kaum
genutzt. Zudem besteht eine lokale Vorbelastung durch z.B. Larm (StraBenverkehr L 38,
Gewerbe).

4.2 Mensch / Sonstige

Im Umfeld des Plangebietes sind schutzbediirftige Nutzungen hinsichtlich des Immissionsschutzes
vorhanden. Da sich in der unmittelbaren Nachbarschaft zwei Wohnhauser befinden, waren zu
erwartende Staubimmissionen zu untersuchen (IMA-UMWELT 2024); diesbeziigliche MaRRnahmen
und (schlussendlich negierte) Auswirkungen sind in den Kap. 5.2 / 6.2 beschrieben.

Auch laut Schallimmissionsprognose (AKUSTIKBURO DEITER 2024) befinden sich im direkten
Umfeld zwei Wohnhéuser im bauplanungsrechtlichen AufRenbereich, die gutachterlich als
Immissionsorte festgelegt wurden. Des Weiteren wurde in der Prognose ein bereits erschlossenes
Bebauungsplanwohngebiet ,Mertwies® am Ortsrand von Badem berlcksichtigt. Ebenso
bertcksichtigt wurde die bestehende gewerbliche Vorbelastung durch den Bestand im Plangebiet.
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4.3 Wechselwirkungen
(Wechselwirkungen zwischen einzelnen Belangen des Umweltschutzes gemaR
8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Biotopverbund gemafl BNatSchG)

4.3.1 Biotopverbund

Das Plangebiet hat keine Bedeutung fur den Uberdrtlichen oder gar landesweiten Biotopverbund
(vgl. Kap. 3.3.3: Planung vernetzter Biotopsysteme).

Dennoch sind grundséatzliche Elemente zur Vernetzung und / oder Trittsteine fur den lokalen
Biotopverbund wie folgt vorhanden (vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan): Saume, heimische
Geholzstrukturen, sehr alter Obstbaum im Norden, Trockenmauer.

Aufgrund der intensiven agrarischen Nutzung bestehen jedoch nur wenige gleichartige Rickzugs- /
Erganzungslebensraume im raumlich-funktionalen Umfeld.

4.3.2 Mensch / Sonstige

Planungsrelevante ortliche Wechselwirkungen hinsichtlich von Belangen des ,Menschen und seine
Gesundheit sowie die Bevoélkerung“ oder ,Kulturgiitern und sonstigen Sachgutern® sind nicht zu
konstatieren.

4.4 Landespflegerische Zielvorstellungen

Aus den in diesem Kap. 4 ermittelten Planungsgrundlagen im Rahmen der Landschaftsplanung /
Grunordnungsplanung sowie der Vorgabenermittlung nach Kap. 3 ergeben sich folgende
konkretisierte Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege (,landespflegerische
Zielvorstellungen’) gemal § 9 Abs. 3 BNatSchG, welche in der Bauleitplanung zu berticksichtigen
sind:

Von zentraler granordnerischer Bedeutung waren eigentlich die Vorgaben der
Entwicklungskonzeption der gemeindlichen Landschaftsplanung, da diese Planung zur
unmittelbaren Berucksichtigung in der Bauleitplanung dient (vgl. Kap. 1.1). Zum Plangebiet wurden
jedoch keine planungsrelevanten Zielvorstellungen getroffen (vgl. Kap. 3.2).

Zielvorstellungen der Grinordnungsplanung:

- Umnutzung von Ackerflachen in Dauergriinland méglichst extensiver Nutzung
(u.a. auch zum Grundwasserschutz)

- Erhalt geschlossener Gehdlzbestande

- Erhalt und naturliche Eigenentwicklung von Ruderal- und Sukzessionsflachen / Sdumen
- Erhalt von Laubb&dumen

- Erhalt des sehr alten Obstbaumes

- Biotopschutz der sudlichen Trockenmauer (Verbot von Eingriffen)

- Sicherung von Gartenflachen

- Randliche Eingrinung in die umgebende weit einsehbare Hochflachenlandschaft

- Anlegen eines Feldgeholzes im Sudosten (gemaf bereits erfolgter Genehmigung)

- Bewahrung der natirlichen Entwasserung im Einzugsgebiet des ,Langwiesgrabens’

Die ermittelten Zielvorstellungen sind insbesondere bei den Ortlichen grunordnerischen
Mafinahmen zu bertcksichtigen (vgl. Kap. 5.1).
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4.5 Umweltprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung
(Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes
bei Nichtdurchfuhrung der Planung gemé&R Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung (,Status-Quo-Prognose’ / Bertcksichtigung der ,Nullvariante’)
wuirden voraussichtlich die derzeitigen Nutzungen (vgl. hierzu insbesondere Kap. 4.1) im
Plangebiet langfristig verbleiben. Zusammenfassend entsprache die ,Prognose uber die
Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfihrung der Planung“ damit Uberschlagig dem
derzeitigen Bestandswert bzw. dem derzeitigen Umweltzustand und den Umweltmerkmalen
gemalf diesem Kap. 4.

Aufgrund einer zwischenzeitlich bereits erfolgten und schon baulich umgesetzten Genehmigung
zur Erweiterung von Flussigdingeranlagen (vgl. Kap. 3.3.3) sind gegeniiber dem urspriinglichen
Umweltzustand Verédnderungen eingetreten. Diese werden jedoch in der Eingriffsregelung mit
bertcksichtigt (vgl. Kap. 6.1); hierbei wird der vorherige Zustand aus 2023 zugrunde gelegt.
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5 UmweltmalRnahmen
(Beschreibung der geplanten Malnahmen gemalR Anlage 1 zu 8 2 Abs. 4 und § 2a
BauGB, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen
vermieden, verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen)

Eine génzlich materielle Verpflichtung, entsprechende MafRnahmen im Rahmen der Planung zu
treffen, besteht nicht. Die Vorschriften fordern nur, die aus der freien planerischen Entscheidung
der Gemeinde heraus vorgesehenen MalRBhahmen im Umweltbericht zu beschreiben. Im Hinblick
auf die Belange des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes besteht jedoch eine materielle
Prufungspflicht im Rahmen der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung nach § 1a Abs. 3 BauGB
(vgl. Kap. 6.1).

Im Umweltbericht ist zu erlautern, inwieweit erhebliche nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
vermieden, verhindert, verringert oder ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch
die Betriebsphase abzudecken ist (vgl. hierzu Kap. 6).

5.1 Grunordnerische Malinahmen
(Vermeidungs-, Ausgleich- und ErsatzmalRnahmen gemaf § 15 BNatSchG)

Im Folgenden kursiv formatierte Textteile stellen Hinweise im Rahmen der MaRnahmen dar.

5.1.1 Malnahmen der Biotoptypen
(vgl. Biotop- und Nutzungstypenplan)

Verbots- / Vermeidungsmalnahmen

Erhalt heimischer geschlossener Gehdlzstrukturen

(sowie von Ruderal- und Sukzessionsflachen):

Festsetzung als Planzeichen nach PlanzV (Nr. 13.2.2) gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB.
(inkl. nachrichtlicher Ubernahme zu erhaltender geschiitzter Trockenmauer)

Erhalt von Baumen (Laub / Obst):
Festsetzung als Planzeichen nach PlanzV (Nr. 13.2.2) geméaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Private Garten - Ausweisung von Grlnflachen:
Festsetzung als Planzeichen nach PlanzV (Nr. 9) gemal3 8 9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Ausgleichs-/ ErsatzmalRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB / 8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

,Jnvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft sind insbesondere durch
Forderung natirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung, Wiedernutzbarmachung
oder Rekultivierung auszugleichen® (8 1 Abs. 5 BNatSchG). Hierzu dienen die folgenden
Mafinahmen:

M1 - Entwicklung von Extensiv-Wiesen (auf derzeitigen Ackerflachen):

Auf zu entwickelnden Extensiv-Wiesen hat eine gebietseigene Einsaat mit krautreichem ,Regio-
Saatgut' zu erfolgen (gemal FLL-Regelwerk ,Empfehlungen fir Begriinungen mit gebietseigenem
Saatgut’, Herkunftsregion ,Oberrheingraben mit Saarpfdlzer Bergland® oder ,Rheinisches
Bergland®, im Einklang mit 8§ 40 BNatSchG Abs. 1 Nr. 4). Die Flachen sind anschliel3end als
dauerhafte Extensiv-Wiesen zu nutzen. Hierzu sind die Malinahmenflachen in den ersten 5 Jahren
zweimal jahrlich zu méahen, ab dem 6. Jahr dann ein- bis zweimal jahrlich zu mahen; frihester
jahrlicher Mahdtermin ist hierbei jeweils der 15. Juni. Anfallendes Mahdgut ist abzutransportieren
und nicht in den MaRRnahmenflachen zu belassen. Die jeweilige Mahd hat streifenweise zu erfolgen
unter periodischer / alternierender Erhaltung von Altgrasstreifen. Der Einsatz von Diingemittel aller
Art und Pflanzenschutzmitteln, Umbruch sowie das Walzen und Eggen der Flachen sind
ausgeschlossen.
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A1l - Randliche Eingrinung:

Entlang der auReren Baugebiets- und / oder Plangebietsgrenzen ist eine bis zu 10 m breite dichte
Anpflanzung von Laubbaumen und Strduchern als geschlossener Gehoélzbestand anzulegen.
Je 100 m2 sind hierzu in diesen Flachen funfzig Straucher und ein Laubbaum im gestuften Aufbau
zu pflanzen, wobei vorhandene heimische Laubbaume und Obstbaume sowie heimische
Straucher, welche dauerhaft erhalten werden, diesem Pflanzmal anzurechnen sind.

5.1.2 Malnahmen auf den privaten Grundsticken

A2 - Anlegen von begrinten Erdwallen:

AuBerhalb von Baugrenzen sind begriinte Sichtschutzwalle in einer Héhe von bis zu 5 m zu
errichten. In diesen Flachen sind auf den privaten Baugrundstiicken baubedingt anfallende Erd-
und Bodenaushube unterzubringen. Anschlielend sind dort (analog der Malinahme zur
,Randlichen Eingriinung’) dichte Anpflanzungen von Laubbdumen und Strduchern als
geschlossene Gehoblzbestande anzulegen. Je 100 m?2 sind hierzu in diesen Flachen flinfzig
Straucher und ein Laubbaum im gestuften Aufbau zu pflanzen.

Innere Durchgrunung der privaten Baugrundstiucke:
Je angefangene 1.000 m2 BaugrundstiicksgréRe sind ein Laubbaum sowie flnf Straucher (jedoch
auB3erhalb von sonstigen verbindlich geregelten MalZnahmenflachen) zu pflanzen.

5.1.3 Vorhabenbezogene Kompensationsmaflinahmen

Erweiterung Flissigdingeranlage (Januar 2024)

Erganzend zu im Plangebiet bereits bestehenden Lagertanks fir Flissigdinger (vgl. Biotop- und
Nutzungstypenplan, Oktober 2023) erfolgte im Januar 2024 eine Baugenehmigung zur
Erweiterung (vgl. Abb. 2).

Als wesentliche naturschutzrechtliche Nebenbestimmung wurde die Pflanzung eines Feldgeholzes
auferlegt (vgl. Abb. 3); diese ist wie folgt in die Festsetzungen des Bebauungsplan zu Ubernehmen
(weitergehende Regelungen sind der Baugenehmigung zu entnehmen, z.B. Pflanzlisten /
Pflanzqualitaten und zeitliche Zuordnungen zum Bauvorhaben):

A3 - Pflanzung eines Feldgeholzes (RAIFFEISEN 2023 / 2024):

Zur Entwicklung eines Feldgehdlzes sind in der Mitte der Flache zwei Reihen Heister fachgerecht
anzupflanzen. Zu beiden Seiten schlieRen sich jeweils zwei Reihen leichte Heister an. Im
Anschluss an die leichten Heister sind jeweils drei Reihen Straucher ebenfalls fachgerecht
anzupflanzen. Samtliche Pflanzungen sind im Dreiecksverband durchzufiihren. Der Pflanzabstand
zwischen als auch in den Reihen betragt fur die Heister 2 m, fur die leichten Heister und die
Straucher jeweils 1,5 m. Fur die Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze
regionaler Herkunft zu verwenden. Das Feldgehdlz ist schlie3lich der natlrlichen Entwicklung zu
Uberlassen. Ein ,Auf-den-Stock-Setzen® ist dauerhaft unzuldssig. Pflanzausfalle sind spatestens in
der dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode durch Neupflanzungen in gleicher Art und Qualitat
Zu ersetzen.
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5.1.4 Sonstige Regelungen

Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von grunordnerischen MalRnahmen zu den zu
erwartenden Eingriffen (88 9 Abs. 1la Satz 2 und 135 a BauGB sowie 88 13 — 18 BNatSchG):
Die PflanzmaRnahmen auf den privaten Baugrundsticken (gemall Kap. 5.1.2: Innere
Durchgriinung) sind spéatestens in der Pflanzperiode durchzufihren, die der Nutzungsfahigkeit
bzw. Bezugsfertigkeit jeweiliger baulicher Anlagen auf den privaten Baugrundstiicken folgt, und
werden den privaten Baugrundstticken unmittelbar zugeordnet.

Die Kompensationsmaflinahmen ,M1 - Entwicklung von Extensiv-Wiesen‘ und ,A2 - Anlegen von
begrinten Erdwallen’ werden den zu erwartenden Eingriffen durch die privaten Baugrundstiicke im
sudlichen Gewerbegebiet (GE 2 /3) zugeordnet und sind spatestens ein Jahr nach Baubeginn der
ersten baulichen Anlage im Baugebiet auf Grundlage des Bebauungsplanes auszufiihren.

Die KompensationsmafRhahme ,A1 - Randliche Eingrinung‘ wird den zu erwartenden Eingriffen
durch die privaten Baugrundsticke im noérdlichen Gewerbegebiet (GE 1) zugeordnet und ist
spatestens ein Jahr nach Baubeginn der ersten baulichen Anlage im Baugebiet (GE 1) auf
Grundlage des Bebauungsplanes auszufihren.

Hinweis:

Die MaRBnahme ,A3 - Pflanzung eines Feldgehélzes® wurde bereits im Rahmen der
Baugenehmigung zeitlich zugeordnet; diese ist demnach bis November 2024 umzusetzen.

5.1.5 Pflanzenliste / Pflanzqualitaten

Die zu den grunordnerischen MalRBnahmen gehdrenden Pflanzenlisten / Pflanzqualitdten sind in
den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan verbindlich aufzufiihren.

Zur Vermeidung von Florenverfalschungen sind standortsheimische bzw. gebietseigene
Gehdlzpflanzen regionaler Herkunft, d.h. hier des ,Gutlands’ (vgl. Kap. 4.1.1) zu verwenden
(aufgrund 8§ 40 BNatSchG Abs. 1 Nr. 4).

Al - Randliche Eingriinung / A2 - Anlegen von begrinten Erdwallen:

Laubbaume - Hochstdamme, mind. zweimal verpflanzt, Stammumfang mind. 10 cm:
Acer campestre (Feld-Ahorn)

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)

Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Straucher - verpflanzte Straucher, mind. 60 cm hoch:
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)

Corylus avellana (Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigriffliger Wei3dorn)

Crataegus monogyna (Eingriffliger Weil3dorn)

Euonymus europaeus (Gewohnliches Pfaffenhitchen)
Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)

Prunus spinosa (Schlehe)

Rosa canina (Hundsrose)
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Salix caprea (Salweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)

Innere Durchgrinung der privaten Baugrundstiicke:

Laubbdume - Hochstdmme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm:

Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Hange-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche)
Juglans regia (Walnuss)

Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Straucher - verpflanzte Straucher, mind. 60 cm hoch:
Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Hasel)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)

Hinweis:

Zur MalBnahme ,A3 - Pflanzung eines Feldgehblzes® wurden bereits

im Rahmen der

Baugenehmigung Pflanzlisten / Pflanzqualitaten festgelegt; diese sind demnach bis November

2024 umzusetzen.
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5.1.6 MalRnahmen zum Besonderen Artenschutz

Aufgrund der erfolgten speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (STRIX 2024) sind — fachlich
begrindet in Kap. 4.1.4 — insbesondere folgende MalRnahmen zur Vermeidung und Minderung
artenschutzrelevanter Beeintrachtigungen beim Bauvorhaben zu bertcksichtigen:

Bauausschlusszeiten fir Brutvogelarten:
Jegliche Bauarbeiten haben auf3erhalb der Revierbesetzungs- und Brutphase von Vogelarten
(Méarz — September) zu erfolgen.

Entwertung der Lebensraumeignung innerhalb der Baustellen- / Arbeitsstreifen und der
Baustellen- / Lagerflachen:

Zur Vermeidung einer Brutansiedlung von Bodenbritern innerhalb der Baustellen- / Arbeitsstreifen
sowie der Baustellen- / Lagerflachen missen diese wahrend der Wintermonate entwertet werden.

Im Detail sind die erforderlichen Manahmen dem Fachgutachten zu entnehmen (STRIX 2024).
Eine Okologische Baubegleitung ist entbehrlich, wenn die vorgenannten Malinahmen beachtet
werden.

Da vorliegend spezielle Artenschutzmaflinahmen auf naturschutzfachlicher Grundlage geregelt
werden miuissen, sind vertragliche Regelungen besser geeignet als Festsetzungen zum
Bebauungsplan mit einer nur eingeschrankten Regelungsbasis. Daher sind die oben genannten
MalRnahmen mit Bezugnahme / Wortlaut zum detaillierten Fachgutachten (STRIX 2024)
verbindlich vertraglich zu regeln (§ 11 BauGB - Stadtebaulicher Vertrag).
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5.2 Mensch / Sonstige
(8 1 Abs. 6 BauGB)

Der Bauleitplanung wurden fachgutachterlich begriindet vorhabenbezogene Malinahmen zur
Vermeidung von Emissionen / Immissionen auferlegt. Diese Gutachten sind Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens (vgl. Kap. 2/ 12).

Aufgrund des Gutachtens zu mdoglichen Stauben (IMA-UMWELT 2024) sind demnach emissions-
und immissionsmindernde MaflRnahmen beim spéater zuldssigen Vorhaben (Annahme-, Lager- und
Umschlagstelle fir Getreide und Olsaaten) zu beriicksichtigen. Dies betrifft teils spezielle
vorhabenbezogene Maflinahmen zu insbesondere Filteranlagen, zur Ent- / Verladung von Stoffen
(vgl. Kap. 6.2), Staubcontainern, Gestaltung des Betriebsgelandes sowie allgemeine betriebliche
Ablaufe. Im Detail sind die erforderlichen MaRnahmen dem Fachgutachten zu entnehmen (IMA-
UMWELT 2024).

In der Immissionsprognose zum Neubau einer Siloanlage mit Annahme- und Verladehalle
(AKUSTIKBURO DEITER 2024) wurden hingegen keine explizit vorhabenbezogenen MaRnahmen
zum Schallschutz auferlegt. Dennoch wird unter den getroffenen auch betrieblichen Annahmen
eine Unterschreitung der Richtwerte der TA-Larm konstatiert (vgl. Kap. 6.2). Somit ist das
Vorhaben genehmigungsfahig (AKUSTIKBURO DEITER 2024) und der Bebauungsplan
dahingehend umsetzbar.

Zum ,sachgerechten Umgang mit Abwassern“ wurde ein Entwasserungskonzept (SCHACHT
2024) erstellt. Zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind demnach zentrale Entwasserungen in
einen Loschwasserteich sowie in zwei ca. 900 m2 grof3e Mulden-Rigolen-Becken konzipiert;
detaillierte Berechnungen liegen dem Entwasserungskonzept bei und sind mit der SGD
abgestimmt. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch Anschluss an vorhandene Kanéle in der
,Dudeldorfer Stralke'.

Zum ,sachgerechten Umgang mit Abfallen“ sind hingegen keine besonderen bauleitplanerischen
Maflnahmen erforderlich. Zur vorhabenbedingten Abfallerzeugung / Klassifikation sowie der Art der
Abfallentsorgung (im Sinne von § 3 Absatz 1 und 8 des Kreislaufwirtschaftsgesetzes) ist demnach
festzustellen, dass alle im Plangebiet verwertbaren Abfalle getrennt erfasst und behandelt werden.
Anfallende Abfédlle werden zertifizierten Entsorgungsanlagen / - unternehmen angedient; die
ordnungsgemale Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der bestehenden Vereinbarungen im
Ubrigen durch den Landkreis uber die zustéandigen Entsorgungsunternehmen.

Bestandteil der Bauleitplanung sind u.a. zuldssige Lagertanks fir Flissigdinger im Bestand und
Genehmigung (vgl. Kap. 3.3.3); daher sind diverse wasserrechtliche Nebenbestimmungen zu
beachten bzw. auch (ohnehin) wirksam fiir die vorliegende Bauleitplanung.

Besondere Malinahmen, die der Vermeidung oder Minderung der Folgen von Stoérfallen dienen
und / Bereitschafts- und vorgesehene Bekdmpfungsmalnahmen fur Krisenfalle (schwere Unfélle
oder Katastrophen, vgl. Kap. 6.2) sind hierzu sowie auch im Ubrigen zum Bebauungsplan nicht
erforderlich.

GemalR den ermittelten Grundlagen besteht im Plangebiet eine mogliche Starkregengefahrdung
(vgl. Kap. 4.1.2). Etwaige Sturzfluten sollen gemafl? Entwésserungskonzept (SCHACHT 2024)
durch anzulegende (sowie zu begrinende, vgl. Kap. 5.1) Erdwaélle zurtickgehalten werden. Hiermit
werden MalRnahmen zur ,Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden, einschlief3lich
Schaden durch Starkregen® ergriffen.

Zur ,Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie”
kénnen im Vorhabengebiet Malinahmen ergriffen werden, z.B. durch Solarmodule.
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Spezielle Mallnahmen zur ,Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat® sind zum Bebauungsplan
nicht erforderlich. Die lokale Lufthygiene ist derzeit gut (vgl. Kap. 4.1.3).

Etwaige Malinahmen zu Altlasten / Bodenbelastungen (vgl. Kap. 3.3.3) sind schlief3lich auch nicht
notwendig; aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen vielmehr keine Bedenken.

5.3 Empfehlungen / Hinweise

Folgende Punkte sollten zur Berticksichtigung weiterer Umwelt- und Naturschutzbelange beachtet
werden:

Bodenschutz:

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und
Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915 beziglich
des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18300 ,Erdarbeiten® ist zu bertcksichtigen.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN 4020,
DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu berlcksichtigen.

Es sollten objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchgefiihrt werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu berticksichtigen.

Vegetationsschutz:

Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® sowie die DIN 18916 ,Vegetationstechnik im
Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten®.

Ausschluss schéadlicher Metalldécher:

Im Baugebiet sollten keine schadlichen Metalldacher zum Schutz des Niederschlagswassers vor
maoglichen  Schadstoffeintragen  verwendet werden. (ALEX-INFORMATIONSBLATT 28,
LUWG 2009)

Extensivierung von Wiesen (vgl. Kap. 5.1.1):

Zum Abtransport anfallenden Mahdgutes wird aus tierdkologischen Grinden die ‘Heumahd’
empfohlen; hierbei erfolgt der Abtransport des Mahdgutes erst nach erfolgtem Trocknen des
Mahdgutes auf der Flache.
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6 Umweltauswirkungen
(Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen
Umweltauswirkungen geman § 2 Abs. 4 BauGB / Prognose Uber die Entwicklung des
Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Grenzuberschreitende Auswirkungen sind ausgeschlossen.

Auch etwaige Auswirkungen infolge der Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben
benachbarter Plangebiete (unter Bericksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in
Bezug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung
von natlrlichen Ressourcen) sind derzeit ausgeschlossen; angrenzende neue Baugebiete,
StraRenbauvorhaben, sonstige Bauvorhaben, usw. sind nicht beabsichtigt.

6.1 Durchfuhrung der Eingriffsregelung
(Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt
gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Eingriffsregelung gemafl 88 13 — 18 BNatSchG /
Auswirkungen infolge der Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fléache,
Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt)

In der Umweltprifung sind mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und
Betriebsphase der geplanten Vorhaben sowie (anlagenbedingte, dauerhafte) Auswirkungen infolge
des Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschliellich Abrissarbeiten
zuzuordnen.

Zudem sind direkte und die etwaigen indirekten, sekundéaren, kurzfristigen, mittelfristigen und
langfristigen, stdndigen und vorlbergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der
geplanten Vorhaben einzustufen.

Vorgenanntes wird wie folgt in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung behandelt.

Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung

Allgemeines

Die Bilanzierung wird gemall dem ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in
Rheinland-Pfalz‘ (Stand: Mai 2021) durchgefuhrt.

Der Bilanzierung zugrunde gelegt wurde der offenzulegende Entwurf des Bebauungsplanes,
insbesondere bezlglich der Flachenwerte von geplanten MaRnahmen.

Voraussetzung fur die Anwendung des standardisierten Bewertungsverfahrens zur Ermittlung des
naturschutzrechtlichen Kompensationsbedarfs ist die im Rahmen der Griinordnungsplanung
erfolgte Erfassung und Bewertung des vorhandenen Zustands von Natur und Landschaft
(vgl. Kap. 4.1).
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Integrierte Biotopbewertung

Bei der integrierten Biotopbewertung werden folgende Wertstufen zugrunde gelegt; die hierauf
aufbauende Biotopwertliste ist die maflRgebliche Grundlage fur die Anwendung der integrierten
Biotopbewertung. In ihr sind die fir den Vollzug der Eingriffsregelung in Rheinland-Pfalz relevanten
Biotop- und Nutzungstypen aufgelistet und hinsichtlich ihrer 6kologischen Wertigkeit Gber
Biotopwertpunkte charakterisiert:

Wertstufe Biotopwert BW (Gesamtwert)
1 Sehr gering 0 bis 4

2 Gering 5 bis 8

3 Mittel 9 bis 12

4 Hoch 13 bis 16

5 Sehr hoch 17 bis 20

6 Hervorragend 21 bis 24

Die Biotopwertliste ist in Anlage 7.1 des Praxisleitfadens fur samtliche in Rheinland-Pfalz
vorkommenden Biotop- und Nutzungstypen beschrieben. Die Struktur dieser Biotopwertliste
entspricht grundsatzlich der Biotoptypen-Kartieranleitung fir Rheinland-Pfalz (OSIRIS).

Die im Rahmen der Zustandsermittiung erfolgte Erfassung der Biotop- und Nutzungstypen
(von Sid nach Nord) wird wie folgt den OSIRIS-Einheiten und jeweiligen Flachenwerten
zugeordnet.

(Hinweise: Flachensummierung ohne Einzelbaume gemall BWKalk — der diesbezlgliche
Ausgleich erfolgt durch Regelungen zur ,Inneren Durchgriinung‘ gem. Kap. 5.1.2 sowie Mal3gaben
zum Erhalt derer gem. Kap. 5.1.1 / Flachensummierung ohne lineare Trockenmauer — Sicherung
im Rahmen des Erhalts heimischer geschlossener Gehdlzstrukturen gem. Kap. 5.1.1):

Biotop- / Nutzungstyp Code / Kirzel Flachenwert [m?] | OSIRIS-Einheiten
Strukturarmer Garten SG,sa 217 HJ1, strukturarm
Baumbestimmter BB 276 BD6a, alt
geschlossener Gehdélzbestand,

heimisch

Baum- und strauchbestimmter | BS /BB 100 BD3a, alt
geschlossener Geholzbestand,

heimisch

Baum- und strauchbestimmter | BS /BB 366 BD3a, alt
geschlossener Gehélzbestand,

heimisch

Ruderal- und Sukzessions- OR 856 KB, sonstige
flache / Saum
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Gebusch(gruppen) BS 83 BD2a, mittel
Grinflache, Rasen SAr 363 HM4
Teilversiegelte Flachen SVt 721 HT3, teilbefestigt
Gebaude SN 3950 HN1
Naturferne Hecke BB,p 195 BD3b, mittel
Grunflache, Rasen SAr 29 HM4
Schornstein (Ziegelbau) SS,s 10 HN1
Grinflache, Rasen SAr 458 HM4
Ziergrunflache SAz 28 HM5
Ziergrunflache SAz 25 HM5
Vollversiegelte Flachen SV,v 5248 HT4
Gebaude SN 22 HN1
Ruderal- und Sukzessions- OR,v1 200 KB, naturnah
flachen, initialverbuscht

Baumbestimmter BB 280 BD6a, alt
geschlossener Gehdlzbestand,

heimisch

Baum- und strauchbestimmter | BS /BB 1423 BD3a, alt
geschlossener Geholzbestand,

heimisch

Ruderal- und Sukzessions- OR,v1-v2 206 KB, naturnah
flachen, verbuscht

Lagertanks fur Flissigdinger SS,| 725 HN1
Teilversiegelte Flachen SVt 1332 HT3, teilbefestigt
Geblsch(gruppen) BS 35 BD2a, mittel
Baum- und strauchbestimmte BS /BB 200 BD3a, alt
geschlossene Geholz-

bestéande, heimisch

Ruderal- und Sukzessions- OR 1497 KB, sonstige
flache / Saum

Ruderal- und Sukzessions- OR,v1-v2 22 KB, naturnah
flachen, verbuscht

Gebusch(gruppen) BS 70 BD2a, mittel
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Ruderal- und Sukzessions- SV,t/OR 456 HT3, wassergebunden
flache / Teilversiegelte Flachen

Ackerland OA 30560 HAQ, intensiv

Weyg, teilversiegelt SVt 147 VB1, teilbefestigt
Baum- und strauchbestimmter | BS / BB 30 BD3a, alt
geschlossener Gehélzbestand,

heimisch

Feldweg SF 294 VB2, unbefestigt

Die zu erwartenden Biotoptypen nach dem Eingriff bzw. Umsetzung der Planung werden ebenso

wie folgt den OSIRIS-Einheiten zugeordnet:

Biotop- / Nutzungstyp Flachenwert OSIRIS-Einheiten
[m?]

MaRnahmen der Grinordnung (vgl. Kap. 5.1)

Erhalt heimischer geschlossener Geholzstrukturen 1080 m? BD3a, alt

Private Gartenflachen 200 m?2 HJ1, strukturarm

Extensiv-Wiesen (M1) 1920 m2 EA1, artenreich

Randliche Eingriinung / Begriinte Erdwélle / Feldgehélz: | 10250 m?2 BD3a, alt (langfristig)

Heimische Baum- / Strauchbesténde (Al — A3)

Bauflachen

Gewerbegebiet, versiegelte Anteile (GRZ 0,8 — 80 %) 28870 m2 HN1

Gewerbegebiet, Freiflachen (20 %) 7210 m2 HJ1, strukturarm

mit Innerer Durchgrinung (vgl. Kap. 5.1.2)

Sonstige

Flachen fur Abwasserbeseitigung: Mulden-Rigolen 930 m? FSO0 = FH1 (Becken)

(vgl. Kap. 5.2)
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BW-Kalk

Durch die landesweite Naturschutzverwaltung liegt ein Kalkulator zur Bilanzierung und Anwendung
der integrierten Biotopbewertung vor (https://dienste.naturschutz.rlp.de/tools/bwkalk), welcher wie
folgt angewandt wurde (Stand: 18. September 2024):

Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff

Grundwert

Auf-fAbwertung & Zu-/Abschlag

Biotoptyp

Eigenschaft

‘Wert [BW/m?]

Eigenschaft

Wert [BW/m?]

Fliche [m?]

Biotopwert gesamt
[Bw]

HI1 - Ziergarten

strukturarm

7

217

1519

BD6a — Baumhecke,
ebenerdig (aus
tberwiegend
autochthonen Arten)

mit Uberhiltern alter Ausprigung

18

276

4968

BD3a — Geholzstreifen (aus
tberwiegend
autochthonen Arten)

mit Uberhiltern alter Auspragung

18

100

1800

BD3a — Gehdlzstreifen (aus
uberwiegend
autochthonen Arten)

mit Uberhéltern alter Ausprigung

18

366

6588

KB — Trockener Saum bzw.
linienférmige
Hochstaudenflur

naturfern und sonstige sowie hypertrophe
Standorte

856

6848

BD2a - Strauchhecke (aus
tberwiegend
autochthonen Arten)

mit Uberhdltern mittlerer Auspragung

15

&3

1245

HM4 - Trittrasen,
Rasenplatz, Parkrasen

keine Differenzierung

363

1815

HT3 - Lagerplatz,
unversiegelt

teilbefestigt (z.B. Rasengitter)

721

1442

HN1 - Gebéude (z.B.
Wohngebiude, Schuppen,
Stallungen,
Gewichshiuser)

3950

BD3b - Geholzstreifen (aus
tberwiegend nicht
autochthonen Arten)

mittlere Auspragung

11

195

2145

HM4 - Trittrasen,
Rasenplatz, Parkrasen

keine Differenzierung

29

145

HM1 - Gebdude (z.B.
Wohngebaude, Schuppen,
Stallungen,
Gewichshiuser)

10

HM4 - Trittrasen,
Rasenplatz, Parkrasen

keine Differenzierung

458

2290

HMS - Pflanzenbeet

keine Differenzierung

28

168

HMS - Pflanzenbeet

keine Differenzierung

25

150
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Fortfuhrung - Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

HT4 - Lagerplatz,
versiegelt

keine Differenzierung

5248

HM1 - Gebdude (z.8.
Wohngebiude, Schuppen,
Stallungen,
Gewichshauser)

22

KB — Trockener Saum bzw.
linienférmige
Hochstaudenflur

naturnah oder mit wertgebenden Merkmalen z.

B. strukturoder artenreich

16

200

3200

BD6a — Baumhecke,
ebenerdig (aus
lberwiegend
autochthonen Arten)

mit Uberhiltern alter Ausprigung

18

280

5040

BD3a — Gehdlzstreifen (aus
uberwiegend
autochthonen Arten)

mit Uberhiiltern alter Ausprigung

18

1423

25614

KB - Trockener Saum bzw.
linienfarmige
Hochstaudenflur

naturnah oder mit wertgebenden Merkmalen z.

B. strukturoder artenreich

16

206

3296

HN1 - Gebdude (z.B.
Wohngebiude, Schuppen,
Stallungen,
Gewidchshauser)

725

HT3 - Lagerplatz,
unversiegelt

teilbefestigt (z.B. Rasengitter)

1332

2664

BD2a — Strauchhecke (aus
uberwiegend
autochthonen Arten)

mit Uberhiltern mittlerer Auspragung

15

35

525

BD3a — Gehdlzstreifen (aus
lberwiegend
autochthonen Arten)

mit Uberhiltern alter Auspragung

18

200

3600

KB - Trockener Saum bzw.
linienfarmige
Hochstaudenflur

naturfern und sonstige sowie hypertrophe
Standorte

1457

11976

KB — Trockener Saum bzw.
linienférmige
Hochstaudenflur

naturnah oder mit wertgebenden Merkmalen z.

B. strukturoder artenreich

16

22

352

BD2a — Strauchhecke (aus
lberwiegend
autochthonen Arten)

mit Uberhdltern mittlerer Auspréagung

15

70

1050

HT3 - Lagerplatz,
unversiegelt

geschotterter Belag oder wassergebundene
Decke (z.B. Aschenplatz)

456

1368

HAO - Acker

intensiv bewirtschafteter Acker mit stark
verarmter oder fehlender Segetalvegetation

30560

183360
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Fortfuhrung - Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff:

VB1 - Feldweg (befestigt) [Teilbefestigter Weg (z. B. Rasengitter, 2 147 294
Spurplatten)
BD3a — Gehdlzstreifen (aus |mit Uberhiltern alter Auspragung 18 30 540

lberwiegend

autochthonen Arten)
VB2 - Feldweg unbefestigt (Sand-, Erdund Graswege) 9 294 2646
(unbefestigt)

Summe 50424 276648

Ermittlung des Biotopwerts nhach dem Eingriff:

Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff

Grundwert Auf-/Abwertung & Zu-/Abschlag

Biotopwert gesamt
Biotoptyp Eigenschaft Wert [BW/m?] [Eigenschaft Wert [BW/m?]|Flache [m?] |[BW]
BD3a — Gehdlzstreifen (aus | mit Uberhiltern alter Ausprigung 18 1080 19440

liberwiegend
autochthonen Arten)
HI1- Ziergarten strukturarm 7 200 1400
EAl - Fettwiese, artenreich 19 1920 36480
Flachlandausbildung
(Glatthaferwiese)
BD3a — Gehdlzstreifen (aus |mit Uberhiltern alter Auspriagung 18 10250 184500
Uberwiegend
autochthonen Arten)
HN1- Gebaude (z.B. 1] 28870 o
Wohngebaude, Schuppen,
Stallungen,
Gewichshauser)

HI1- Ziergarten strukturarm 7 7210 50470
FH1 - Stausee, Talsperre, |keine Differenzierung 6 930 5580
Vorbecken

Summe 50460 297870]

In der Gesamtbilanz ist somit ein positiver Biotopwertiiberschuss von 21.222 BW-Punkten
nach der Planung festzustellen. Hierzu tragen im Wesentlichen die geplanten
Geholzanpflanzungen (von > 1 ha) gemal Kap. 5.1 bei.
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Schutzgutbezogene Bewertung

Erganzend zur integrierten Biotopbewertung erfolgt eine Erfassung und Bewertung verschiedener
Schutzguter / Potentiale hinsichtlich ihrer Beeintréchtigung durch zu erwartende Eingriffe.

Die Beeintrachtigung der Schutzgiter durch mdgliche Eingriffe wird hierbei grundséatzlich
unterschieden in ,erhebliche Beeintrachtigungen (eB)’ und ,erhebliche Beeintrachtigungen
besonderer Schwere (eBS)'.

Bei einer erheblichen Beeintrachtigung (eB) erfolgt die Kompensation durch multifunktional
wirkende Mafinahmen ausschlie3lich im Rahmen der Integrierten Biotopbewertung (siehe oben).
Bei Vorliegen einer erheblichen Beeintrachtigung besonderer Schwere (eBS) ist dagegen
grundsétzlich ein zusatzlicher schutzgutbezogener Kompensationsbedarf notwendig.

Zur Bestimmung, ob ein Eingriff besonderer Schwere vorliegt, erfolgt eine Klassifizierung fur die
Funktionen jedes Schutzgutes separat geman der nachfolgenden Bewertungsmatrix:

Bedeutung der Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkungen /
Funktionen des Wirkungsstufe

jeweiligen

Schutzgutes nach ' Il Il

Wertstufen gering mittel hoch
1 Sehr gering - -- eB

2 Gering - eB eB
3 Mittel eB eB eBS
4 Hoch eB eBS eBS
5 Sehr hoch eBS eBS eBS
6 Hervorragend eBS eBS eBS

Die Erfassung und Bewertung der Schutzguter und ihrer Funktionen (,Bedeutung der Funktionen
des jeweiligen Schutzgutes nach Wertstufen®) erfolgt entsprechend der Kriterien und der
Bewertungsrahmen nach Anlage 7.2 des Praxisleitfadens in den vorgenannten Wertstufen von
1 bis 6.

Eine besondere Wertigkeit gibt die Landeskompensationsverordnung (LKompVO) dem Schutzgut
Boden. Bodenversiegelungen stellen daher regelméRig eine Beeintrachtigung besonderer
Schwere dar, die immer funktionsspezifisch zu kompensieren sind. Entsprechende
Bodenversiegelungen sind im Rahmen der Bauleitplanung zu erwarten (vgl. unten).
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Es wurden folgende Bewertungsrahmen nach Anlage 7.2 des Praxisleitfadens angewandt:

a) Schutzqut Landschaftsbild - Vielfalt (vgl. Kap. 4.1.5):
Landschaft mit einer maximal mittleren Auspragung wertbestimmender Merkmale
Eingrinung / Einbindung des Baugebietes in die umgebende offene Landschaft wird
verbindlich geregelt (vgl. Kap. 5.1); somit nur mittlere Intensitat der vorhabenbezogenen
Wirkung, trotz Sichtkontakt / Einsehbarkeit
- keine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere

b) Schutzgut Landschaftsbild - Funktionen im Bereich des Erlebens und Wahrnehmens von
Landschatt einschlief3lich landschaftsgebundener Erholung (vgl. Kap. 4.1.5):
Landschaftsbildeinheit mit nur geringer Bedeutung fur das Erleben und Wahrnehmen von
Natur und Landschaft; Bedeutung des Plangebietes fir die landschafts- und
naturgebundene Erholung ist sehr gering
- keine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere

c) Klima / Luft - klimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktionen (vgl. Kap. 4.1.3):
»Flachen mit glinstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch- und
Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen® (§ 1 Abs. 3 Nr. 4 BNatSchG)
werden nicht tangiert; drtliche klimatische sowie lufthygienische Belange sind nicht
erheblich planungs- bzw. eingriffsrelevant
somit geringe Bedeutung des Schutzgutes
- keine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere

d) Klima/ Luft - Treibhausgassenken / -speicher (vgl. Kap. 4.1.2):
Braunerden / Parabraunerden potentiell mittlerer Klimaschutzfunktion, allerdings
groRtenteils landwirtschaftlich intensiv genutzt; Gesamtbodenfunktionsbewertung nach
LGB nur von geringer bis maRiger Bedeutung fur den Bodenschutz; teils anthropogen
veranderte Massen; bestehende erhebliche Vorbelastungen des Bodenschutzes
somit geringe Bedeutung des Schutzgutes
- keine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere

e) Wasser — Oberflachengewasser:
Gewasser (Still- und FlieBgewasser) sind nicht beruhrt
-> keine erheblichen Beeintrachtigungen maglich

f) Wasser — Grundwasser (vgl. Kap. 4.1.2):
Grundwassergefahrdungspotential ist hoch
Potentiell hohe Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkung durch Neuversiegelung
(vgl. unten)
- erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere

g) Wasser- Hochwasserschutzfunktion / Niederschlagsabflusshaushalt (vgl. Kap. 4.1.2):
mogliche Bereiche, in denen sich nach Starkregen Oberflachenabfliisse konzentrieren
koénnen; diese werden jedoch in der Entwasserungskonzeption (vgl. Kap. 5.2)
bertcksichtigt; explizite Hochwassergefahrdung ist zudem nicht gegeben
-> keine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere
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h) Boden - Funktionen / Vielfalt (val. Kap. 4.1.2):

Bdden mit mittlerer Auspragung nattrlicher Bodenfunktionen
(Uberwiegend Boden mafdiger Bedeutung landwirtschaftlich genutzter Flachen, besonders
schutzwirdige Béden sind nicht erfasst)

Bodenversiegelungen stellen jedoch regelméaRig eine Beeintrachtigung besonderer
Schwere dar (vgl. oben)

- erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere

i) Pflanzenvielfalt (val. Kap. 4.1.4):
Zusammenfassend geringe bis mittlere Vielfalt

Grunordnerische Vermeidungsmalinahmen sowie Ausgleichs- / ErsatzmalRnahmen
(vgl. Kap. 5.1); zusammenfassend mittlere Intensitat der vorhabenbezogenen Wirkung

- keine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere

i) Tiervielfalt (vagl. Kap. 4.1.4: Fauna / Besonderer Artenschutz):
- keine erhebliche Beeintrachtigung besonderer Schwere (STRIX 2024)

Versiegelung

Versiegelung — Bestand

Im Plangebiet ist im aktuellen Zustand (vgl. anhédngender Biotop- und Nutzungstypenplan sowie
obige  Flachenwertzuordnung) bereits eine erhebliche vorbelastende Versiegelung
(inkl. teilversiegelte / befestigte Flachen) von ca. 12.600 m2 festzustellen (= ungefahr ein Viertel
des gesamten Plangebiets).

Versiegelung — Planung

Durch das geplante Gewerbegebiet konnen nun gemaf den obigen Angaben (Biotoptypen nach
dem Eingriff bzw. Umsetzung der Planung) bis zu ca. 28.900 m? dauerhaft versiegelt werden
(private Baugrundstiicke).

Damit werden langfristig durch das Baugebiet 'Gewerbegebiet Dudeldorfer Stral3e' voraussichtlich
bis zu Uberschlagig 16.300 m2 bislang unversiegelter Flachen neu versiegelt / befestigt.

Durch zusatzliche Bodenversiegelungen im Umfang von ca. 1,63 ha sind somit erhebliche
Beeintrachtigungen besonderer Schwere zu erwarten (vgl. oben).

Durch folgende Kompensationsflachen im Umfang von insgesamt ca. 2,03 ha wird der zusétzliche
schutzgutbezogene Bedarf (Bodenschutz / Grundwasser) aufgrund der zu erwartenden
Bodenversiegelung mehr als deutlich kompensiert:

- Extensiv-Wiesen (M1): 1920 m?

- Randliche Eingriinung / Begriinte Erdwélle / Feldgeholz - Heimische Baum- /
Strauchbestande (A1 — A3): 10250 m?

- Freiflachen mit Innerer Durchgrinung: 7210 m?

- Flachen fur Abwasserbeseitigung (Mulden-Rigolen): 930 mz

Fazit der Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung

Die grunordnerischen MafRnahmen (vgl. Kap. 5.1) dienen der vollstdndigen Vermeidung /
Kompensation der im Plangebiet an anderer Stelle zu erwartenden Defizite zur Eingriffsregelung.
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6.2 Mensch / Sonstige
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB / Anlage 1 BauGB)

Es sind - aufBerhalb der vorgenannten behandelten naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung
(vgl. Kap. 6.1) — weitere mogliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase
der geplanten Vorhaben sowie (anlagenbedingte, dauerhafte) Auswirkungen infolge des
Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschliel3lich Abrissarbeiten, zu
beurteilen. Abrisse sind derzeit jedoch nicht beabsichtigt. Zudem sind direkte und die etwaigen
indirekten, sekundaren, kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und
voribergehenden sowie positiven und negativen Auswirkungen der geplanten Vorhaben
einzustufen, um insbesondere mdgliche ,umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und
seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung® in der Planung zu berlicksichtigen.

Diesbeziglich grundsatzlich mogliche Auswirkungen durch z.B. Hochwassergefahren und / oder
Bodenbelastungen kdnnen bei der vorliegenden Bauleitplanung jedoch ausgeschlossen werden.

Auch verbleibende ,Auswirkungen infolge Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm,
Erschuitterungen, Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Beldstigungen® sind
aufgrund der Vorhaben nicht zu erwarten.

Es ist beabsichtigt, im Plangebiet u.a. eine Annahme-, Lager- und Umschlagstelle fur Getreide und
Olsaaten (insbesondere Weizen, Gerste und Raps) zu errichten. Mdgliche Staubemissionen und -
immissionen wurden daher fachgutachterlich untersucht (IMA-UMWELT 2024). Unter
Bertcksichtigung zum Vorhaben auferlegter emissionsmindernder MalBhahmen gemalR Kap. 5.2
werden jedoch nach TA LUFT geprufte Immissionsgrenzwerte voraussichtlich unterschritten.

Auch die Schallimmissionsprognose (AKUSTIKBURO DEITER 2024) ergibt selbst unter der
Annahme von ,Worst-case-Bedingungen’ eine sichere Einhaltung der Richtwerte der TA-Larm.

Lokal veré&nderte Auswirkungen auf das Uberértliche Klima (zum Beispiel beziglich Art und
Ausmald der Treibhausgasemissionen) sind durch die kleinrAumig beabsichtigte Bauleitplanung
grundsatzlich nur indirekt mdoglich; aufgrund der vielfaltig zulassigen Betriebe / Vorhaben im
Baugebiet kann diese Prognose derzeit nicht abschlieRend eingestuft werden. Eine besondere
Anfalligkeit der bauleitplanerischen Vorhaben gegentuber den Folgen des Klimawandels
(insb. beziiglich mdglicher Starkregen) ist nicht zu erwarten; zur Starkregenvorsorge werden im
Rahmen des Entwasserungskonzepts MalRnahmen ergriffen (vgl. Kap. 5.2).

Derzeit bestehen keine Storfallbetriebe (Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz (MKUEM 2022)) in
der Ortsgemeinde Badem, insbesondere auch nicht im Baubestand des Vorhabengebiets. Direkte
Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind vielmehr ausgeschlossen. Eine
Anfalligkeit der Vorhaben fiir Storfalle im Sinne des § 2 Nummer 7 der Storfall-Verordnung ist nicht
gegeben. Stets (auRerhalb der Bauleitplanung) verbleibende Restrisiken bezliglich von schweren
Unféallen oder gar Katastrophen (z.B. durch StralRenverkehr, Schadstoffe, etc.) sind hiervon
unberdhrt.

Mdgliche Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe, hier im Zusammenhang
mit vorhabenbedingten Staubimmissionen im Umfeld einer geplanten Annahme-, Lager- und
Umschlagstelle fir Getreide und Olsaaten wurden hingegen fachgutachterlich untersucht (IMA-
UMWELT 2024). Demnach kann nach TA LUFT davon ausgegangen werden kann, dass von
diesen Stoffen keine schadlichen Umwelteinwirkungen, insbesondere keine Gesundheitsgefahren,
hervorgerufen werden.
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Vorhabenbezogene negative / standige ,Auswirkungen infolge der Art und Menge der erzeugten
Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung“ sind nicht zu erwarten; zum ,sachgerechten
Umgang mit Abfallen® sind Mallnahmen auferlegt bzw. abfallrechtlich vorgegeben (vgl. Kap. 5.2).
Das Plangebiet wird insbesondere auch an die kommunale Abfallentsorgung angeschlossen.

Auch planerhebliche ,umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachguter®
werden nicht prognostiziert.

Ein besonderes kulturelle Erbe’ oder erheblich vorrangiger Kulturlandschaftsschutz (vgl. Kap.
4.1.5), beispielsweise in Landschaftsschutzgebieten / Naturparken (vgl. Kap. 3.3.1) oder
landesweit bedeutsamen historischen Kulturlandschaften ist értlich nicht gegeben. Etwaige ortlich
besonders (nicht vorhandene) bedeutsame historische Kulturlandschaften wéren dartiber hinaus
»Ausschnitte aus der aktuellen Kulturlandschaft, welche durch historische, archaologische,
kunsthistorische oder kulturhistorische Elemente und Strukturen gepragt sind® (HUCK 2013).
Insbesondere naturschutzrechtliche besonders relevante Bestandteile einer Kulturlandschaft
(HUCK 2013), wie z.B. Streuobst, Heiden, strukturreiche Garten, Parkanlagen, Alleen oder
Hohlwege sind ortlich nicht berthrt. Die sudlich vorhandene Trockenmauer wird bauleitplanerisch
dauerhaft geschiitzt / gesichert (vgl. Kap. 5.1.1).

Sachguiter, wie z.B. besonders ertragreiche landwirtschaftliche Béden, werden nicht beansprucht
(vgl. Angaben zur Ackerzahl gem. Kap. 4.1.2). Es bestehen insofern auch keine Bedenken des
DLR Eifel sowie der Landwirtschaftskammer im Rahmen des ,Scopings‘ nach Kap. 2. Dennoch ist
die beabsichtigte Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen (nach § 1a (2) BauGB) zu
begrinden; dies erfolgt in der stadtebaulichen Begriindung zum Bebauungsplan.
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7 Umweltvarianten / Planalternativen
(Aufzeigen anderweitiger Planungsmaoglichkeiten unter Bertcksichtigung der Ziele
und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplans gemal? Anlage 1 zu § 2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Standortliche Alternativen sind vorliegend ausgeschlossen, da es sich um eine bauleitplanerische
Erganzung eines schon langer bestehenden gewerblichen Vorhabengebiets handelt.

Eine Alternativenprifung / -planung ist im Rahmen der vorbereitenden Flachennutzungsplanung
(vgl. Kap. 3.3.3) bereits fruher erfolgt.

Auch das mogliche Aufzeigen anderweitiger Planungsmaoglichkeiten (plankonformer Alternativen)
gegenuber dem vorliegenden Bebauungsplanentwurf im Zusammenhang mit dem
grunordnerischen MalRnahmenkonzept (vgl. Kap. 5.1) unter Berucksichtigung der Eingriffsregelung
(vgl. Kap. 6.1) kann vorliegend entfallen. Die grinordnerischen Maflinahmen dienen vielmehr der
vollstdndigen Vermeidung / Kompensation der im Plangebiet an anderer Stelle zu erwartenden
Defizite zur Eingriffsregelung. Etwaige externe Kompensationsbedarfe bestehen nicht.

Die Angabe der wesentlichen Grinde fir die getroffene Wahl erfolgt im Ubrigen zusatzlich an
anderer Stelle der (stadtebaulichen) Begriindung zum vorliegenden Bebauungsplan.
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8 Umweltmonitoring / Umweltiberwachung
(Uberwachung der moglichen erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bauleitplans gemaR Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Zustandig fur die spatere Uberwachung nach § 4 ¢ BauGB ist vorrangig die Ortsgemeinde Badem
in eigener Verantwortung als kommunale ,Umweltuberwachungsbehdrde’.

Folgende mdgliche Auswirkungen sollen demnach insbesondere mafinahmenbezogen (vgl.
Kap. 5) Uberwacht werden (Beschreibung der geplanten MalBhahmen des Umweltmonitorings);
Gegenstand der Uberwachung ist demnach insbesondere die Durchfiihrung von Festsetzungen
nach § la Absatz 3 Satz 2 BauGB mit Bezugnahme zu Maflinahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung gemaf Kap. 6.1 sowie Grinordnung gemaf Kap. 5.1.:

a) Vollzug, Durchfiihrung und Effizienz- / Wirksamkeitskontrolle der naturschutzfachlichen bzw.
-rechtlichen MaRnahmen (Griinordnerische MaRnahmen gem. Kap. 5.1):
Uberwachungszeitpunkte (ab Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes): alle 5 Jahre bis zur
vollstandigen Umsetzung samtlicher geplanten zuldssigen baulichen Nutzungen und Anlagen
Zustandigkeiten: Ortsgemeinde Badem, Naturschutzbehérde, VGV Bitburger Land
Uberwachungsmethode /-verfahren: Bestandsaufnahme / Flachenbegehung
Uberwachungsgrund: Uberpriifung der Eingriffsregelung

b) Uberwachung sonstiger,insbesondere nicht vorhersehbarer nachteiliger Umweltauswirkungen:
Uberwachungszeitpunkte (ab Rechtswirksamkeit des Bebauungsplanes): bei Eintreten
unvorhersehbarer Tatbestdnde, ansonsten regelmafig alle 5 Jahre bis zur vollstandigen
Umsetzung samtlicher geplanten zuléassigen baulichen Nutzungen und Anlagen
Zustandigkeiten: Ortsgemeinde Badem, VGV Bitburger Land
Uberwachungsmethode /-verfahren: Grundstiicksbegehungen, Auswertung eingehender
Informationen von Dritten, Kontrolle der im Rahmen der Umweltprifung angewandten
Erhebungs-, Prognose- und Bewertungsverfahren und deren Ergebnisse, Uberwachung von
Immissionen, sonstige geeignete Mal3hahmen
Uberwachungsgrund: Vermeidung von erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die Umwelt
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9 Umweltverfahren / Umwelttechnik

(Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Zur Erstellung des anhé@ngenden Biotop- und Nutzungstypenplans wurden — neben einer ortlichen
Begehung / Bestandsaufnahme - Methoden der photogrammetrischen Luftbildinterpretation
angewandt. Hierzu wurde umfassende GIS-Technologie (QGIS) verwendet.

Zum Bebauungsplan wurden im Rahmen der Umweltprifung Fachplanungen / Gutachten mit
bestimmten speziellen technischen Umweltverfahren erstellt (vgl. Kap. 2) und sind Bestandteil des
Bauleitplanverfahrens.

Entsprechende Quellen sind zusammenfassend im Kap. 12 aufgeflhrt. Eine Beschreibung der
wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren ist in den jeweiligen Quellen
enthalten.

10 Kenntnislicken / Umweltrisiken

(Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Umweltangaben gemafl Anlage 1 zu
8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Erhebliche Schwierigkeiten und technische Licken sowie fehlende Kenntnisse bei der
Zusammenstellung der Umweltangaben und / oder abschlieRend nicht aufzuklarende erhebliche
Umweltrisiken sind nach Abschluss der Umweltpriifung nicht zu verzeichnen.
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11 Zusammenfassung
(Allgemein verstandliche Zusammenfassung gemal Anlage 1 zu 8§ 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB)

Neben der im Umweltbericht unmittelbar integrierten Landschaftsplanung / Grinordnungsplanung
wurden im Rahmen der Umweltprifung weitere Fachplanungen bzw. Gutachten zum Artenschutz,
Immissionsschutz und zur Entwasserung erstellt.

Zur ortlichen Umwelt sind zahlreiche Vorgaben in bereits bestehenden Planen, Fachaussagen,
Vorschriften und Gesetzen getroffen, welche im Bebauungsplan teils verbindlich zu
berticksichtigen sind. Dies betrifft vorliegend insbesondere Vorgaben zum Schutz einer
Trockenmauer, zum allgemeinen Grundwasserschutz sowie zu bereits festgelegten
Naturschutzmafnahmen / -flachen.

Etwaige Vorgaben zum ,Besonderen Artenschutz’ stehen hingegen nicht im grundsatzlichen
Konflikt mit dem vorliegenden Bebauungsplan. Dies wurde durch eine gestufte Artenschutz-
prufung untersucht, speziell beziiglich der o6rtlichen Vogelwelt. Es sind jedoch zum spateren
Vorhaben einzelne MalRhahmen zur Vermeidung und Minderung artenschutzrelevanter
Beeintrachtigungen auferlegt (z.B. Bauausschlusszeiten).

Im Rahmen der naturschutzfachlichen Griinordnungsplanung fanden 6rtliche Bestandsaufnahmen
der derzeitigen ,Natur und Landschaft’ einschliel3lich Biotopverbund zum Bauleitplan statt.
Demnach ist festzustellen, dass die ortlichen Boden nur von geringer bis mafiger Bedeutung fur
den Bodenschutz sind. Dagegen besteht im Plangebiet ein mdgliches Risiko durch Sturzfluten,
was dann beim Entwadsserungskonzept mit berlicksichtigt wurde. Die Wertigkeit fur den Arten- und
Biotopschutz ist zusammenfassend durchschnittlich. Landschaftsbild- und Erlebnisraumkriterien
kommen ebenfalls nur zur einer geringen bis maRigen Bewertung. Insbesondere nach Siden und
Osten besteht aber ein sehr hoher Sichtkontakt in naturraumlich offener Hochflachenlage;
von daher besteht ein entsprechend hoher Eingrinungsbedarf, was dann auch durch
entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan bericksichtigt wurde.

Auf Grundlage der Grinordnungsplanung wurden in der Folge MalRnahmen abgeleitet, welche
zunéchst vor allem zur Vermeidung von Eingriffen in ,Natur und Landschaft’ dienen kdnnen. Hierzu
dient u.a. der Erhalt von Gehdolzstrukturen sowie die nachrichtliche Sicherung einer geschiitzten
Trockenmauer. Flachenbezogene Ausgleichs- / ErsatzmalRhahmen beziehen sich auf Regelungen
zur Entwicklung von Extensiv-Wiesen, Randlichen Eingriinung sowie zum Anlegen von begrinten
Erdwallen. Die Pflanzung eines Feldgehdlzes wurde bereits im Rahmen einer erfolgten
Baugenehmigung festgelegt und wird im Bebauungsplan Gbernommen.

Neben den grinordnerischen MalRnahmen wurden weitere UmweltmalBnahmen in der
Umweltprifung zum Bebauungsplan behandelt. Der Bauleitplanung wurden demnach
fachgutachterlich begriindet vorhabenbezogene MalRhahmen zur Vermeidung von Emissionen /
Immissionen von Stauben auferlegt.

Zur Niederschlagswasserbewirtschaftung sind zentrale Entwéasserungen in einen Ldschwasser-
teich sowie in Mulden-Rigolen-Becken konzipiert. Die Schmutzwasserentsorgung erfolgt durch
Anschliisse an bereits vorhandene Kanéle.

Im Rahmen der finalen Anwendung der Eingriffsregelung / Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung gemar
dem ,Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz’ wurde
zusammenfassend festgestellt, dass die im Plangebiet festgelegten griinordnerischen MaRnhahmen
der vollstandigen Vermeidung / Kompensation dienen. Es verbleiben voraussichtlich keine Defizite
zur naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

O — . .
ESUD IMMISSIONSSCHUTZ @ STADTEBAU ® UMWELTPLANUNG Seite 43
Hermine-Albers-StralRe 3 54634 Bitburg Telefon 06561 / 9449-01 Stand: Oktober 2024



ORTSGEMEINDE BADEM

Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Dudeldorfer Strale* Umweltbericht / Griinordnungsplan

Neben den untersuchten Auswirkungen auf den Naturschutz wurden auch mogliche
umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung
in der Umweltpriifung behandelt.

Unter Bericksichtigung zum  konkreten  Vorhaben auferlegter emissionsmindernder
StaubmafRnahmen werden demnach geprifte Immissionsgrenzwerte voraussichtlich unterschritten.
Auch die zum Vorhaben erstellte Schallimmissionsprognose ergibt selbst unter der Annahme von
,Worst-case-Bedingungen’ eine sichere Einhaltung geltender Richtwerte.

Auswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben
fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, sind ausgeschlossen.

Auch umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtiter und sonstige Sachgiter sind aufgrund der
vorliegenden Bauleitplanung zusammenfassend nicht zu erwarten.

Die mogliche langfristige Auswirkung der Bauleitplanung auf die Umwelt soll schlussendlich spater
uberwacht werden; hierzu werden bereits jetzt entsprechend geplante Uberwachungsmafnahmen
zur regelmaRigen Uberprufung der Naturschutz-Eingriffsregelung sowie zur Uberwachung
sonstiger, insbesondere derzeit nicht vorhersehbarer nachteiliger Umweltauswirkungen festgelegt.
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12

Quellen
(Referenzliste der Quellen gemal Anlage 1 zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Insbesondere folgende Quellen wurden zusammenfassend fur die im Umweltbericht enthaltenen
Beschreibungen und Bewertungen herangezogen:

AKUSTIKBURO DEITER (2024): Schallimmissionsprognose

BFN (2017): Rote Liste der gefahrdeten Biotoptypen Deutschlands

BUSHART (1989): Rote Liste der bestandsgefahrdeten Biotoptypen von Rheinland-Pfalz
FOA (1996): Landschaftsplanung Verbandsgemeinde Kyllburg

HUCK (2013): Die raumplanerische Herausforderung Kulturlandschaft. UPR 6/2013
IMA-UMWELT (2024): Gutachten zu den Staubemissionen und -immissionen

MKUEM (2022): Uberwachungsplan Rheinland-Pfalz

MKUEM (2021): Praxisleitfaden zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs

SCHACHT (2024): Entwasserungskonzept

STRIX (2024): Avifaunistische Untersuchung - Spezielle artenschutzrechtliche Prifung
SUDBECK ET AL. (2005): Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands

Informationssysteme:

Wasserportal, https://wasserportal.rip-umwelt.de/serviet/is/391/

Heutige potentielle natirliche Vegetation (hpnV), https://map-final.rlp-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=hpnv

Landesamt fur Geologie und Bergbau (LGB RLP), https://mapclient.lgb-
rlp.de/?app=Ilgb&view_id=2

Landschaftsinformationssystem der Naturschutzverwaltung Rheinland-Pfalz (LANIS),
https://geodaten.naturschutz.rlp.de/kartendienste naturschutz/

Planung vernetzter Biotopsysteme, https://map-final.rlp-
umwelt.de/Kartendienste/index.php?service=vbs

Umweltatlas RLP, https://www.umweltatlas.rlp.de/atlas/script/index.php

Artdatenportal,
https://map-final.rip-umwelt.de/kartendienste/index.php?service=artdatenportal

Artenfinder / Artenanalyse,
https://artenanalyse.net/artenanalyse

BW-Kalk,
https://dienste.naturschutz.rlp.de/tools/bwkalk
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Dieser Umweltbericht ist Bestandteil des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Dudeldorfer Stralle*
der Ortsgemeinde Badem.

Badem, den .

Siegel

Bernhard Klein (Ortsbirgermeister)
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