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1 Planungsrechtliche Festsetzungen gemal3 BauGB

1.1 Art der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB)

Gemal Eintrag zur Art der baulichen Nutzung in der Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung) wird
fur den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans (Teilgebiete GE 1, GE 2 und GE 3)
folgende Nutzungsart festgesetzt:

GE = Gewerbegebiet geméal § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO

l. Allgemein zuléssig sind:

1. Gewerbebetriebe aller Art einschlief3lich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme
aus solarer Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerh&user, Lagerplatze und 6ffent-
liche Betriebe,

2. Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude.

II.  Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

1. Anlagen fir sportliche Zwecke,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche Zwecke,

3. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuiber in Grundflache
und Baumasse untergeordnet sind.

lll.  Unzulassig sind:

1. Tankstellen, ausgenommen solche Tankstellen, die ausschlieBlich den im Gebiet
ansassigen Betrieben dienen sowie Ladestationen fir Elektrofahrzeuge,

2. Vergnigungsstatten.

1.2 Malf3 der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 BauGB i.V.m. §8 16 bis 20 BauNVO)

Das Malf der baulichen Nutzung wird gemalf3 Eintrag in der Nutzungsschablone (vgl. Planzeichnung)
Uber die Grundflachenzahl (GRZ) gemal3 § 19 Abs. 1 BauNVO sowie die Hohe der baulichen
Anlagen gemaR § 18 Abs.1 BauGB festgesetzt.

1.2.1 Grundflachenzahl

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans (Teilgebiete GE 1, GE 2 und GE 3) ist die
Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 1 BauNVO durch Eintrag in die Nutzungsschablone mit 0,8 als
Hochstmal festgesetzt.

1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird gemaf 8§ 16 i.V.m. § 18 BauNVO durch Planeinschrieb in der
Nutzungsschablone (HA - Hohe baulicher Anlagen) fir die Teilgebiete GE 1, GE 2 und GE 3 als
Hochstmal’ in Meter Giber NHN festgesetzt.

Begriffsdefinitionen

Bezugspunkt fur die Bestimmung der Hohe baulicher Anlagen (HA) ist die HoOhenlage
,2Normalhéhennull (NHN)“ im Deutschen Haupthdhennetz (DHHN92).

Die festgesetzten HochstmaRe gelten sowohl fir Haupt-, als auch fur Nebenbaukdrper, wie z.B.
Anbauten, Garagen usw. sowie fur technische Anlagen, wie etwa Hochbehdlter, Silos u.A.
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Als maximale Hohe der baulichen Anlagen (HA) gilt der hochste Punkt der Geb&udekonstruktion
(z.B. Oberkante der Dachhaut, Oberkante Attika, ...) bzw. der héchste Punkt der jeweiligen Anlage
(z.B. Oberkante eines Silos.

Absturzsicherungen (Geléander) bleiben bei der Bestimmung der maximalen Hohe der baulichen
Anlagen unbericksichtigt.

Maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen (HA):

Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt im Teilgebiet GE 1 369,50 m tiber NHN.
Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt im Teilgebiet GE 2 367,00 m tiber NHN.
Die maximale Hohe baulicher Anlagen betragt im Teilgebiet GE 3 385,00 m Giber NHN.
Ausnahmen

Durch technische Aufbauten, wie z.B. Lichtkuppeln, Aufzugschachte, Forderanlagen, Kamine,
Antennen oder Liftungsanlagen darf die festgesetzte maximale Héhe baulicher Anlagen um bis zu
20 % Uberschritten werden.

1.3 Uberbaubare Grundstiicksflache
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden entsprechend der Planzeichnung durch Baugrenzen
geman § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmt.

1.4 Flachen fur Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(89 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6, § 14 und § 21a BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind im gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans nur innerhalb der tGberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Sonstige Stellplatze und
deren Zuwegungen sind auch auf3erhalb der lberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig, sofern
sonstige Bestimmungen nicht entgegenstehen.

Die der Versorgung des Gewerbegebietes mit Elektrizitat, Gas, Warme und Wasser sowie zur
Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdnnen ausnahmsweise zugelassen werden,
auch soweit fr sie im Bebauungsplan keine besonderen Flachen festgesetzt sind. Dies gilt auch fir
fernmeldetechnische Nebenanlagen sowie fur Anlagen fur erneuerbare Energien.

Soweit baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie in, an oder auf Dach-
und AuBenwandflachen oder Kraft-Warme-Kopplungsanlagen innerhalb von Gebauden nicht bereits
nach den 88 2 bis 13 BauNVO zuldssig sind, gelten sie auch dann als untergeordnete Neben-
anlagen, wenn die erzeugte Energie vollstéandig oder tberwiegend in das offentliche Netz einge-
speist wird. Dies gilt auch fur sonstige baulich untergeordnete Anlagen zur Nutzung solarer
Strahlungsenergie.

15 Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die in der Planzeichnung eingetragenen Flachen fir Versorgungsanlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen mit dem Planeinschrieb ,RRB Regenwasserrick-
haltebecken® dienen der Rickhaltung des unbelasteten Niederschlagswassers aus dem Plangebiet.

Im Zuge des Bauantragsverfahrens ist fur das jeweilige Bauvorhaben eine detaillierte entwésser-
ungstechnische Begleitplanung (Entwéasserungskonzept) vorzulegen und mit der zustdndigen
Behorde abzustimmen.
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Die Verpflichtung zur Einholung wasserrechtlicher Erlaubnisse oder Genehmigungen nach dem
Landeswassergesetzt Rheinland-Pfalz (LWG) bleibt unberthrt.

1.6 Flachen / MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft und Pflanzverpflichtungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 BauGB)

1.6.1  Verbots-/VermeidungsmalRnahmen

Erhalt heimischer geschlossener Gehdlzstrukturen (sowie von Ruderal- und Sukzessions-
flachen)

In den in der Planzeichnung mit Planzeichen nach PlanzV (Nr. 9) gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB
sowie (Nr. 13.2.2) gemal? 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festgesetzten Flachen sind die vorhandenen
Vegetationsbestande dauerhaft zu erhalten, zu schiitzen und zu pflegen. Abgéngige Vegetations-
bestande sind spatestens in der dem Verlust nachstfolgenden Pflanzperiode durch Neupflanzungen
in gleicher Art und Qualitat zu ersetzen.

Die durch nachrichtliche Ubernahme gekennzeichnete Trockenmauser ist zu erhalten

1.6.2 Ausgleichs-/ ErsatzmafRnahmen

Gemal 8§81 Abs. 5 BNatSchG sind unvermeidbare Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft
insbesondere durch Fdrderung natirlicher Sukzession, Renaturierung, naturnahe Gestaltung,
Wiedernutzbarmachung oder Rekultivierung auszugleichen®.

Hierzu werden auf der Rechtsgrundlage des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 sowie Nr. 25 BauGB die folgenden
Mafinahmen festgesetzt:

M1 - Entwicklung von Extensiv-Wiesen (auf derzeitigen Ackerflachen)

Auf zu entwickelnden Extensiv-Wiesen hat eine gebietseigene Einsaat mit krautreichem ,Regio-
Saatgut' zu erfolgen (gemal FLL-Regelwerk ,Empfehlungen fir Begriinungen mit gebietseigenem
Saatgut®, Herkunftsregion ,Oberrheingraben mit Saarpfdlzer Bergland® oder ,Rheinisches
Bergland®, im Einklang mit § 40 BNatSchG Abs. 1 Nr. 4).

Die Flachen sind anschlieBend als dauerhafte Extensiv-Wiesen zu nutzen. Hierzu sind die
Mafinahmenflachen in den ersten 5 Jahren zweimal jahrlich zu mahen, ab dem 6. Jahr dann ein- bis
zweimal jahrlich zu mahen; frihester jahrlicher Mahdtermin ist hierbei jeweils der 15. Juni.

Anfallendes Mahdgut ist abzutransportieren und nicht in den Mal3nahmenflachen zu belassen. Die
jeweilige Mahd hat streifenweise zu erfolgen unter periodischer / alternierender Erhaltung von
Altgrasstreifen. Der Einsatz von Dungemittel aller Art und Pflanzenschutzmitteln, Umbruch sowie
das Walzen und Eggen der Flachen sind ausgeschlossen.

A1l - Randliche Eingrinung

Entlang der dul3eren Baugebiets- und / oder Plangebietsgrenzen ist eine bis zu 10 m breite dichte
Anpflanzung von Laubb&aumen und Strduchern als geschlossener Gehdlzbestand anzulegen. Je
100 m?2 sind hierzu in diesen Flachen finfzig StrAucher und ein Laubbaum im gestuften Aufbau zu
pflanzen, wobei vorhandene heimische Laubb&ume und Obstbdume sowie heimische Straucher,
welche dauerhaft erhalten werden, diesem Pflanzmal anzurechnen sind.
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1.6.3 MalRBnahmen auf den privaten Grundstiicken
A2 - Anlegen von begrinten Erdwallen

AuBBerhalb von Baugrenzen sind begriinte Sichtschutzwélle in einer Hohe von bis zu 5m zu
errichten. In diesen Flachen sind auf den privaten Baugrundstiicken baubedingt anfallende Erd- und
Bodenaushubsmassen unterzubringen. AnschlieBend sind dort (analog der MalBhahme zur
,Randlichen Eingriinung‘) dichte Anpflanzungen von Laubbdumen und Strauchern als geschlossene
Gehdlzbestéande anzulegen. Je 100 m? sind hierzu in diesen Flachen funfzig Straucher und ein
Laubbaum im gestuften Aufbau zu pflanzen.

Innere Durchgrinung der privaten Baugrundstiicke

Zusatzlich sind je angefangene 1.000 m2 BaugrundstucksgrofRe ein Laubbaum sowie funf Straucher
(jedoch aufRerhalb von sonstigen verbindlich geregelten Mafinahmenflachen) zu pflanzen.

1.6.4 Vorhabenbezogene Kompensationsmafnahmen

Als Kompensationsmal3nahme im Zuge der Erweiterung der Flissigdiingeranlage wurde im Januar
2024 eine Baugenehmigung zu deren Erweiterung erteilt.

Als wesentliche naturschutzrechtliche Nebenbestimmung wurde die Pflanzung eines Feldgeholzes
auferlegt. Diese bis heute noch nicht umgesetzte MalRnahme ist wird in die Festsetzungen des
Bebauungsplans wie folgt ibernommen?:

A3 - Pflanzung eines Feldgehdlzes

Zur Entwicklung eines Feldgeholzes sind in der Mitte der Flache zwei Reihen Heister fachgerecht
anzupflanzen. Zu beiden Seiten schlie3en sich jeweils zwei Reihen leichte Heister an. Im Anschluss
an die leichten Heister sind jeweils drei Reihen Straucher ebenfalls fachgerecht anzupflanzen.
Samtliche Pflanzungen sind im Dreiecksverband durchzufiihren. Der Pflanzabstand zwischen als
auch in den Reihen betragt fur die Heister 2 m, fur die leichten Heister und die Straucher jeweils
1,5m.

Fur die Pflanzungen sind heimische, standortgerechte Laubgehdlze regionaler Herkunft zu
verwenden. Das Feldgeholz ist schliel3lich der naturlichen Entwicklung zu tberlassen. Ein ,Auf-den-
Stock-Setzen' ist dauerhaft unzulassig. Pflanzausfalle sind spatestens in der dem Verlust néchst-
folgenden Pflanzperiode durch Neupflanzungen in gleicher Art und Qualitét zu ersetzen.

1.6.5 Sonstige Regelungen

Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von grinordnerischen MalBnahmen zu den zu
erwartenden Eingriffen

Alle PflanzmaRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken sind spatestens in der Pflanzperiode
durchzufiihren, die der Nutzungsfahigkeit bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen baulichen Anlage
folgt. Sie werden den privaten Baugrundsticken unmittelbar zugeordnet.

Die KompensationsmaRnahmen ,M1 - Entwicklung von Extensiv-Wiesen‘ und ,A2 - Anlegen von
begrunten Erdwallen’ werden den zu erwartenden Eingriffen durch die privaten Baugrundstticke im
sudlichen Gewerbegebiet (Teilgebiete GE 2 und GE 3) zugeordnet und sind spatestens ein Jahr
nach Baubeginn der ersten baulichen Anlage auf Grundlage des Bebauungsplanes auszufuhren.

Die Kompensationsmafinahme ,A1 - Randliche Eingrinung’ wird den zu erwartenden Eingriffen
durch die privaten Baugrundstiicke im nérdlichen Gewerbegebiet (Teilgebiet GE 1) zugeordnet und

Weitergehende Bestimmungen, z.B. Pflanzlisten / Pflanzqualitdten und zeitliche Zuordnungen zum Bauvorhaben, sind der
Baugenehmigung zu entnehmen.
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ist spatestens ein Jahr nach Baubeginn der ersten baulichen Anlage im Baugebiet (GE 1) auf
Grundlage des Bebauungsplanes auszufuhren.

Hinweis:

Die MaRnahme ,A3 - Pflanzung eines Feldgehdlzes‘ wurde bereits im Rahmen der Baugenehmigung
zeitlich zugeordnet; diese ist demnach bis November 2024 umzusetzen.

1.6.6  Pflanzenliste / Pflanzqualitaten

Fur die Umsetzung der vorgenannten MalRhahmen sind ausschliel3lich standortsheimische bzw.
gebietseigene Gehdlzpflanzen regionaler Herkunft, d.h. hier des ,Bitburger Gutlands' zu verwenden.
Bevorzugt sind folgende Arten zu verwenden:

Al - Randliche Eingriinung / A2 - Anlegen von begriunten Erdwallen:
Laubbaume - Hochstamme, mind. zweimal verpflanzt, Stammumfang mind. 10 cm:

Acer campestre (Feld-Ahorn)
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)
Prunus avium (Vogel-Kirsche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)
Straucher - verpflanzte Straucher, mind. 60 cm hoch:
Cornus sanguinea (Blutroter Hartriegel)
Corylus avellana (Hasel)
Crataegus laevigata (Zweigriffliger Weil3dorn)
Crataegus monogyna (Eingriffliger Weifl3dorn)
Euonymus europaeus (Gewdhnliches Pfaffenhitchen)
Lonicera xylosteum (Gewdhnliche Heckenkirsche)
Prunus spinosa (Schlehe)
Rosa canina (Hundsrose)
Salix caprea (Salweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Innere Durchgrinung der privaten Baugrundsticke:
Laubbaume - Hochstdmme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm:
Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
Betula pendula (Hange-Birke)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Fraxinus excelsior (Gewohnliche Esche)

Juglans regia (Walnuss)
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Prunus avium (Vogel-Kirsche)

Quercus petraea (Trauben-Eiche)

Quercus robur (Stiel-Eiche)

Tilia cordata (Winter-Linde)

Tilia platyphyllos (Sommer-Linde)

Straucher - verpflanzte Straucher, mind. 60 cm hoch:

Cornus mas (Kornelkirsche)

Corylus avellana (Hasel)

Ligustrum vulgare (Liguster)

Rosa canina (Hundsrose)

Salix caprea (Sal-Weide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Viburnum opulus (Gewdhnlicher Schneeball)
Hinweise:

Die vorgenannten Arten kdnnen durch solche erganzt werden, die aufgrund der konkreten
Standortbedingungen, insbesondere im Bereich von Erdwéllen und sonstigen Aufschittungen,
standortgerecht, insbesondere auch trockenheitsresistent sind.

Zur Malnahme ,A3 - Pflanzung eines Feldgehdlzes' wurden bereits im Rahmen der Bauge-
nehmigung Pflanzlisten / Pflanzqualitaten festgelegt; diese sind zu berticksichtigen.
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2 Hinweise auf sonstige zu beachtende Vorschriften und Richtlinien
1. Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-

tung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN
18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten* bezlglich des Bo-
denabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18 300 ,Erdarbeiten® ist zu berlcksichtigen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu
bertcksichtigen.

4, Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfiihrung einer Bohrung bzw. geologischen
Untersuchung spétestens zwei Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fur
Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fur die Anzeige sowie die
spatere Ubermittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal
Anzeige geologischer Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter
https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung.

5. Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020 ,Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische Zwecke® und DIN 4124 ,Baugru-
ben und Graben; Bdschungen, Arbeitsraumbreiten, Verbau®; DIN EN 1997 ,Entwurf, Be-
rechnung und Bemessung in der Geotechnik® -1 -Allgemeine Regeln und -2-Erkundung und
Untersuchung des Baugrunds sowie DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau — Ergdnzende Regelungen zu DIN EN 1997-1 und -2) zu bertcksichtigen.
Ebenso wird auf die Vorschriften der Landesbauordnung Rheinland-Pfalz hinsichtlich der
Vorgaben zur Bauausfihrung hingewiesen. Auf3erdem wird empfohlen, bei
Neubauvorhaben oder groReren An- und Umbauten (insbesondere mit Lastdnderungen)
objektbezogene Baugrunduntersuchungen durchzufiihren.

6. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans "Gewerbegebiet Dudeldorfer Stral3e" liegt im
Bereich des auf Eisen verliehenen Bergwerksfelds "Armuth". Das Bergrecht fur das
Bergwerksfeld wird von der Firma ArcelorMittal Bremen GmbH, Carl-Benz-Strae 30 in
28237 Bremen aufrechterhalten.

7. Fur die Abwicklung der Bauarbeiten gelten die DIN 18 920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzbe-
standen und Vegetationsflachen bei Baumalinahmen® sowie die DIN 18 916 ,Vegetations-
technik im Landschaftsbau: Pflanzen und Pflanzarbeiten®.

8. Fir die Bepflanzung o6ffentlicher und privater Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtsgesetzes fiir Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fir Pflanzen“ zu beachten.

0. Die Abstande von Bepflanzungen zu geplanten / vorhandenen Leitungen und Versorgungs-
flachen sind gemaf den VDE-Bestimmungen und dem ,Merkblatt iber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® einzuhalten. Flr Bauvorhaben im Bereich von
Freileitungen sind die Antragsunterlagen dem Versorgungstrager zur Prifung vorzulegen.
Die DIN 4102 und das Merkblatt ,Bagger und Krane — elektrische Freileitungen® der
Bauberufsgenossenschaft sind zu beachten. ErschliefungsmalRnahmen sind mit dem
Versorgungstrager abzustimmen.

10. Fur vorhandene Kabel ist ein Schutzstreifen von mindestens 1,0 m Breite (0,5 m Breite
beiderseits der Leitungsachse) freizuhalten, in dem eine Bebauung, das Anpflanzen von
tiefwurzelndem Geh6lz und sonstige leitungsgefahrdende MalRBhahmen untersagt sind.

Dasselbe gilt fur die vorhandene Station im Umkreis von 5 m.

11. Erd- und Bauarbeiten sind gemanR § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig an-
zuzeigen. Funde missen gemalR den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (8§ 17
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12.

13.
14.

15.

16.

17.

18.

DSchG) unverziglich gemeldet werden. Bauherren und eingesetzte Firmen sind auf die
Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) hinzuweisen. Bei ErschlieBungs-
mal3nahmen oder sonstigen Bauarbeiten sind zutage kommende Funde (z.B. Mauern, Erd-
verfarbungen, Ziegel, Scherben, Minzen usw. oder Ruinen, alte Mauerreste, Graber oder
sonstige Spuren friiherer Besiedlung) unverziglich der unteren Denkmalschutzbehérde der
Kreisverwaltung des Eifelkreises Bitburg-Priim sowie dem Landesmuseum Trier zu melden.

Wenn bei Erdarbeiten, Bau- oder Abbrucharbeiten préhistorische oder historisch wertvolle
Gegenstande gefunden werden oder Flurdenkmaéler durch die BaumalRRnahme betroffen
sind, ist unverzlglich die Untere Denkmalschutzbehdrde der Kreisverwaltung sowie die Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe RLP, Direktion Landesarchéologie, Aul3enstelle Trier (Rhei-
nisches Landesmuseum) als Fachbehorde fir archdologische Bodendenkmalpflege zu in-
formieren. Die Anzeigepflicht obliegt demjenigen, der zuerst auf den Gegenstand gestol3en
ist (Finder). Der Unternehmer, alle dabei beschéaftigen Personen, der Eigentimer des
Grundstiickes und die sonst etwa Verfigungsberechtigten haben die Fortsetzung der Ar-
beiten zu unterlassen und die gefundenen Gegenstande in unverandertem Zustand zu ver-
wahren.

Sollten von ErschlieBungsplanungen und ErschlieSungsmalRnahmen Wegekreuze, Bildsto-
cke, alte Grenzsteine oder &hnliche Flurdenkmaéler tangiert werden, ist ebenfalls die Untere
Denkmalschutzbehoérde der Kreisverwaltung Bitburg-Priim rechtzeitig zu informieren. Eine
eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaéler bedarf der vorherigen Zustim-
mung der Unteren Denkmalschutzbehdrde.

Grundsatzlich besteht eine Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht fur archéo-
logische Funde bzw. Befunde (88 16-19 DSchG RLP).

Wenn bei BaumalRnahmen Abfélle (z.B. Bauschutt, Hausmdill etc.) angetroffen werden oder
sich sonstige Hinweise (z.B. geruchliche / visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD
Nord, Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Trier umgehend zu
informieren.

Auf die Verwendung von Baustoffen ohne wassergefahrdende Bestandteile ist zu achten.

Dem Plangebiet kann nach auf3ergewohnlichen Starkregenereignissen (> 40 I/m2 in einer
Stunde) Oberflachenwasser aus nordwestlicher Richtung zulaufen. Diese Geféahrdung ist
im Rahmen der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Es sind geeignete Malinahmen zur
baulichen Vorsorge zu treffen.

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die 88 57 und 58 LWG
in Verbindung mit § 55 WHG zu beachten.

Die Planung des Netzes zur Wasserversorgung hat nach den Arbeitsblattern des DVGW
zu erfolgen. Die Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 der DVGW (Deut-
scher Verein des Gas- und Wasserfaches e.V.) zu ermitteln.

Brauchwassernutzung: Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlags-
wassers als Brauchwasser (z. B. zur Grunflachenbewasserung, Toilettenspiilung, etc.)
sinnvoll. Zur Rickhaltung und Speicherung des Wassers bieten sich Zisternen an. Das nicht
als Brauchwasser verwendete Niederschlagswasser kann tiber das getrennte Leitungsnetz
in die hierfir vorgesehenen Retentions- und Versickerungsflachen geleitet und dort zurtick-
gehalten bzw. versickert werden.

Zur Ldschwasserversorgung muss in dem geplanten Gewerbegebiet eine Loschwasser-
menge von mindestens 1600 I/min (96 m3/h) Gber einen Zeitraum von zwei Stunden als
Grundschutz zur Verfigung stehen.

-
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19.

20.

21.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem erhthtes und lokal Uber einzelnen
Gesteinshorizonten hohes Radonpotential (lokal hohes Radonpotenzial (> 100 kBqg / m3)
zumeist eng an tektonische Bruchzonen und Kluftzonen gebunden) ermittelt wurde. Radon-
messungen in der Bodenluft in Abhangigkeit von den geologischen Gegebenheiten des
Bauplatzes oder Baugebietes werden dringend empfohlen. Die Ergebnisse sollten Grund-
lage fir die Bauplaner und Bauherren sein, sich ggf. fir bauliche Vorsorgemafinahmen zu
entscheiden. Werden hierbei tatséchlich Werte tiber 100 kBq / m? festgestellt, wird angera-
ten, bauliche VorsorgemafRnahmen zu treffen, um den Eintritt des Radons ins Geb&aude
weitgehend zu verhindern.

Néhere Erlauterungen und Hinweise zur radongeschitzten Bauausfihrung kénnen durch
den Bauherrn beim Zweckverband Flugplatz Bitburg eingeholt werden.

Das Plangebiet befindet sich an der freien Strecke der L 38, so dass bauliche Anlagen
gemalR § 22 LandesstralBengesetz in einem Abstand von mindestens 20,00 m vom
befestigten Fahrbahnrand der L 38 errichtet werden mussen. Die verkehrliche Erschlie3ung
des Plangebietes kann Uber eine neue Zufahrt bzw. tber die Wegeparzelle 47/1 erfolgen,
welche an die L 38 anbindet.

Fur diesen Einmindungsbereich der Zufahrt in die L 38 ist dem LBM eine strafl3en-
technische Detailplanung, M 1:250, zur Prufung und Genehmigung vorzulegen. Der
Einmindungsbereich ist so anzulegen, dass Begegnungsverkehr stattfinden kann. Eine
verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes Uber den Wirtschaftsweg, Flurstiick 46/0, darf
nicht erfolgen.

Fur die Einmundungsbereiche der Zufahrten in die L 38 sind nach der RAL (Richtlinien fur
die Anlage von Landstra3en) ausreichende Sichtflichen von 200,00 m nach beiden
Richtungen herzustellen und dauerhaft freizuhalten.”

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Nahe des US-Flugplatzes Spangdahlem ist mit
Larm und Abgasemissionen durch den militérischen Flugbetrieb zu rechnen.

Diese Textlichen Festsetzungen sind Bestandteil des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet Dudeldorfer
Stral3e” der Ortsgemeinde Badem.

Badem, den .

Siegel

Bernhard Klein (Ortsbirgermeister)
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