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Landesplanerische Stellungnahme (LPS) gemal § 20 Landesplanungsgesetz (LPIG) zur
Anderung des Flachennutzungsplanes der Verbandsgemeinde Bitburger Land fur die
Ortgemeinde Badem

Vorhaben: Ausweisung von Wohnbauflachen und Neubau einer KiTa in der
Ortsgemeinde Badem

Ihr Antrag vom 02.01.2024

Sehr geehrte Damen und Herren,

mit 0.g. Schreiben haben Sie eine landesplanerische Stellungnahme zur Ausweisung von
Wohnbau- und Gemeinbedarfsflachen in der Ortsgemeinde Badem, VG Bitburger Land,
beantragt.

Unter Beriicksichtigung der eingegangenen AuRerungen der beteiligten Fachbehorden und
Fachstellen, geben wir die nachfolgende landesplanerische Stellungnahme ab.

In ihr sind sowohl Ziele (Z), Grundséatze (G) und sonstige Erfordernisse der Raumordnung auf
der Grundlage des Landesentwicklungsprogramms (LEP 1V) und des verbindlichen regionalen
Raumordnungsplanes (ROPI) als auch die Ziele und Grundsétze des regionalen
Raumordnungsplanes (ROPneu/E) angegeben.

Gliederung der landesplanerischen Stellungnahme:

1. Beschreibung des Planungsvorhabens
2. Stellungnahmen der betroffenen Fachbehérden
3. Vom Planungsvorhaben betroffene Ziele und Grundsétze der Raumordnung nach:
a. Landesentwicklungsprogramm, LEP IV
b. Verbindlicher Regionaler Rauordnungsplan, ROPI
c. Neuaufstellung des regionalen Raumordnungsplanes Region Trier, ROPneu/E
4. Beurteilung der Vereinbarkeit des Planungsvorhabens mit den Erfordernissen der
Raumordnung
5. Zusammenfassung
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1. Beschreibung des Planungsvorhabens:

Die Ortsgemeinde Badem strebt eine Teilanderung des wirksamen Flachennutzungsplanes der
Verbandsgemeinde Bitburger Land fir Flachen am nord-dstlichen Ortsrand des heutigen
Siedlungsbereiches an der Dauner Stral3e an. Angestrebt wird die Erweiterung der Ortslage um
Wohnbauflachen sowie fir Flachen fir den Gemeinbedarf. Hierzu soll parallel zur Anderung
des Flachennutzungsplanes der Bebauungsplan aufgestellt werden.

Die Ortsgemeinde Badem steht seit einigen Jahren unter Entwicklungsdruck, dabei fehlen vor
allem Wohnbauflachen. Neben der wohnbaulichen Entwicklung ist auch der Bedarf beim
Ausbau der Betreuungsplatze in der 6rtlichen KiTa ersichtlich. Eine bauliche Erweiterung der
bestehenden KiTa in der Ortsmitte ist nicht mdglich. Zudem stehen auch in der Ortsmitte keine
sonstigen Flachen, die geeignet sind, zur Verfligung. Daher soll eine neue KiTa im Verbund mit
einem Neubaugebiet geplant und realisiert werden.

Ziel der Planung ist die Schaffung von Wohnraum, unter Berilicksichtigung des Bedarfs an Miet-
und Eigentumswohnungen sowie Einfamilienhdusern und Kitabetreuungsplatzen bei
gleichzeitiger Abrundung des Siedlungskorpers.

Bei dem Gebiet handelt es sich um eine ca. 5,0 ha grofRe landwirtschaftliche Flache. Der
Flachennutzungsplan stellt demgemaR fir das Gebiet eine Landwirtschaftsflache dar.

Das neue Wohngebiet und die neue KiTa befinden sich in fulaufiger Entfernung zur Ortsmitte
mit den vorhandenen Einrichtungen der Gastronomie, des Einzelhandels, der Kirche und
Dienstleistungen. Der Anschluss erfolgt Uber die Dauner Stral3e.

Die KiTa wird auf einer Gemeinbedarfsflache an der Gindorfer Stral3e entstehen. Im Bereich
entlang der B 257 soll die Mdglichkeit geschaffen werden, dass Gebdude mit mehreren
Wohneinheiten entstehen. Die Gibrige Wohnbauflache soll einer klassischen
Einfamilienhausbebauung zur Verfugung stehen.
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Abbildung 3 Planausschnitt der OG Badem im Flachennutzungsplan der Verbandsgemeinde Bit-

burger Land, Bereich ehem. VG Kyllburg
(Flachennutzungsplan Kyllburg, Ortslage Badem 2002)
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Ausschnitt aus dem derzeit geltenden Regionalen Raumordnungsplan Region Trier, 1985, mit
Teilfortschreibung von 1995 (ohne Mal3stab)
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Ausschnitt aus dem Entwurf zum Regionalen Raumordnungsplan Region Trier (ROPneu/E) im
Bereich der Gemarkung Badem mit Lage des Plangebietes



2. Stellungnahmen der beteiligten Fachbehérden (Auszug):

Die Anregungen und Hinweise in den lbrigen eingegangenen Stellungnahmen werden
nachfolgend kurz zusammengefasst und in Auszigen zitiert. Darliber hinaus sind im Verfahren
keine weiteren Stellungnahmen eingegangen.

Planungsgemeinschaft Trier

Der Ortsgemeinde Badem ist im rechtsverbindlichen Regionalen Raumordnungsplan (ROP
1985) die besondere Funktion Landwirtschaft zugewiesen. Im Entwurf des Regionalen
Raumordnungsplanes von 2014 (ROPneu/E) ist der Ortsgemeinde Badem die besondere
Funktion Wohnen, Gewerbe sowie Landwirtschaft zugewiesen. Gemalf3 Z 38 ROPneu/E sind
Gemeinden mit der besonderen Funktion Wohnen als Schwerpunktorte der
Wohnbauentwicklung zu starken. Hierzu kénnen Wohnbauflachen Gber den Eigenbedarf hinaus
ausgewiesen werden. Wir mochten jedoch darauf hinweisen, dass die Ausweisung von
Wohnbauland auf Grundlage des Schwellenwertes gemalf’ Z 51 ROPneu/E erfolgen soll. Den
eingereichten Unterlagen ist keine Schwellenwertberechnung zu entnehmen. Wir bitten diese
im weiteren Verfahren zu erganzen.

Des Weiteren mochten wir darauf aufmerksam machen, dass nérdlich des Plangebietes ein
regional bedeutsames Vorbehalts- und Vorranggebiet fur Industrie und Gewerbe festgesetzt ist
(ROPneu/E). Der Abstand zwischen dem Vorbehaltsgebiet Industrie und Gewerbe und dem
geplanten Wohngebiet betragt lediglich 230m. Wir bitten deshalb sicherzustellen, dass es durch
die Ausweisung von Wohnbauflachen zu keiner Nutzungseinschrankung an dem regional
bedeutsamen Industrie- und Gewerbestandort kommit.

Daruber hinaus sind keine weiteren Belange der Regionalplanung bertihrt.

Untere Bauaufsichtsbehodrde

In der Ortsgemeinde Badem sollen weitere Wohnbauflachen sowie eine Gemeinbedarfsflache
zur Errichtung einer KiTa geschaffen werden. Aus baurechtlicher Sicht bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken gegen die vorgesehene Planung. Wie bereits in den Unterlagen
beschrieben, ist hierzu eine Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung eines
Bebauungsplans jeweils im Regelverfahren erforderlich. Die Durchfiihrung eines
Parallelverfahrens nach § 8 Abs. 3 BauGB ist méglich. Dabei sind die Anderung des
Flachennutzungsplanes sowie die Aufstellung des Bebauungsplanes in jeweils separaten
Bauleitplanverfahren durchzufuhren, die in zeitlicher Hinsicht parallel erfolgen konnen. In beiden
Verfahren ist eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen (§ 2 Abs. 4
BauGB).

Die Belange nach 8§ 1 Abs. 5, 6 und 8§ 1a BauGB sind in den nachfolgenden Verfahren zu
beachten. Insbesondere ist dabei auch die Notwendigkeit zur Inanspruchnahme bisher
landwirtschaftlich genutzter Flachen sowie die grundsatzlich zu beachtende vorrangige
Innenentwicklung zu begriunden.

Die in vorangegangenen Gesprachen urspriinglich geplante Aufstellung des Bebauungsplans
im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB (alte Fassung) ist aufgrund zwischenzeitlich
vorliegender Rechtsprechung und Gesetzesanderung nicht mehr maglich.

Im Rahmen der jeweiligen Bauleitplanverfahren werden wir zur vorgesehenen Bauleitplanung
detaillierter Stellung nehmen.



Untere Naturschutzbehdrde

Zu dem geplanten Standort hat bereits im Jahr 2021 eine Vorabstimmung stattgefunden, in der
die naturschutzfachlichen Anforderungen an die nachfolgenden Bauleitplanungen mitgeteilt
wurden, die weiterhin gelten und hier nochmals aufgefiihrt und in Teilen aktualisiert/erganzt
werden:

1. Es st eine Artenschutzprifung vorzunehmen. Die vorhandenen Gehdlze sind auf ihre
Habitateignung zu untersuchen (u. a. Héhlenbaume mit Bedeutung fur Flederméuse, Vogel
vorhanden?), ggf. sind Schutzmaflinahmen/Ausgleichsmalinahmen festzulegen.

2. Das Grinland (Flurstiicke Nr. 112 und 115) ist zu bewerten und es ist darzulegen, ob
moglicherweise nach 8 15 LNatSchG geschitztes Magergriinland betroffen ist.

3. Die naturschutzfachlichen Zielvorstellungen (Erhalt und naturnahe Entwicklung der
vorhandenen Gehdlzstrukturen und von artenreicherem Griinland) sind zu berlcksichtigen,
die vorhandenen Gehdlze mdglichst weitgehend zu erhalten.

4. Die im Norden vorgesehene Grinflache sollte zur landschaftlichen Einbindung bis zur B 257
verlangert werden.

5. Sofern der B-Plan im Regelverfahren durchgefiihrt wird, ist ein Umweltbericht mit
Eingriffsbilanzierung und Kompensation zu erstellen.

Zu Punkt 1:

Lt. Antragsunterlagen (Punkt 4.3, Seite 10) wurden zwischenzeitlich Untersuchungen zur
Vogelwelt durchgefiihrt mit dem Ergebnis, dass Feldlerchen durch die Planung betroffen sind.
Ggf. erforderliche Schutz-/AusgleichsmalRnahmen sind in dem nachfolgenden
Bebauungsplanverfahren im Rahmen der Artenschutzprifung zu ermitteln und nachzuweisen.

Zu Punkt 2:

Gemal den Antragsunterlagen (Punkt 4.3, Satz 1, Seite 10) befinden sich It. Biotopkataster
(LANIS RLP) in dem Plangebiet u. a. keine nach § 30 BNatSchG bzw. § 15 LNatSchG pauschal
geschutzte Biotope.

Hier weisen wir darauf hin, dass die landesweite Griinlandkartierung im Eifelkreis erst in diesem
Jahr abgeschlossen wird, sodass die Ergebnisse voraussichtlich erst im Herbst im
Landschaftsinformationssystem RLP (LANIS RLP) dargestellt werden. Insofern lassen sich zum
jetzigen Zeitpunkt hierzu keine Informationen aus dem LANIS abgreifen. Daher ist die unter
Punkt 2 angeflihrte Grinlandbewertung, sofern noch nicht erfolgt, durchzufihren und das
Ergebnis in den nachfolgenden Verfahren darzulegen. Sofern (wider Erwarten) geschitztes
Grlnland betroffen ware, ware zur Umsetzung der Planung eine Ausnahmegenehmigung nach
§ 30 BNatSchG zwingend erforderlich. Diese ware bei der UNB zu beantragen.

Zu Punkt 5:

Zwischenzeitlich wurde geklart, dass die Bauleitplanverfahren im Regelverfahren durchzufiihren
sind. Insofern ist in beiden Verfahren eine Umweltprifung durchzufihren und ein Umweltbericht
mit Eingriffsbilanzierung und Nachweis der erforderlichen Kompensation zu erstellen.

Wir empfehlen zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs den entsprechenden Praxisleitfaden
des Landes anzuwenden.

Untere Wasserbehdrde

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen grundsatzlich keine Bedenken gegen das Planvorhaben.
Ein Gewasser oder Wasserschutzgebiet sind nicht betroffen.

Bei der Erstellung des Entwasserungskonzeptes sollten insbesondere die Bodenverhéltnisse
bertcksichtigt werden. Im Bereich ,Uhwies” sind lediglich Lehmbdden anzutreffen, die eine
Versickerung fast unmdglich machen.



Im nord-dstlichen Bereich des Plangebietes konnen bei auergewohnlichen
Starkregenereignissen (Dauer 1 Stunde; 40-47 | / m2) die in der Karte hellblau und blau
dargestellten Flachen bis zu 30 cm eingestaut werden. Eine dem Risiko angepasste Bauweise
sollte in diesem Bereich mit eingeplant werden.

=) 57 auBergewdhnlicher Starkregen (SRI7, 1 Std.)

[7] #» FlieBrichtung (SRI07 1 Std.)
[] # FlieBgeschwindigkeit (SRI7, 1 Std.)
& Wassertiefen (SRI7, 1 Std.)
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5 bis < 10 cm

.10 bis < 30 cm

-30 bis < 50 cm

.50 bis < 100 cm

.100 bis < 200 cm

.200 bis < 400 cm

->= 400 cm

Landesbetrieb Mobilitéat, Gerolstein

Das Plangebiet befindet sich teilweise an der freien Strecke der L 37 und B 257. Bei der
Errichtung von Bauvorhaben an der freien Strecke ist ein Abstand von mind. 20,00 m vom
befestigten Fahrbahnrand der L 37 sowie der B 257 einzuhalten, § 22 Abs. 1
Landesstraf3engesetz und 9 Abs. 1 Bundesfernstra3engesetz.

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine vorhandene Zufahrt zur L 37.
Im Zuge der B 257 wird eine neue Anbindung fir das Plangebiet hergestellt. Beide
Einmindungsbereiche befinden sich innerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenze. Fur die
Einmindungsbereiche der Planstral3e sowie der vorhandenen Zufahrt in die klassifizierten
Stral3en sind uns Detailplanungen zur Prifung und Genehmigung vorzulegen.

Wir stimmen dem Plangebiet zur Entwicklung einer Wohnbaufléache und einer KiTa zu.



3. Vom Planungsvorhaben betroffene Ziele und Grundséatze der Raumordnung:

a) Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV):

Z 31 Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist (...) landesweit zu reduzieren sowie
die notwendige Flacheninanspruchnahme Uber ein Flachenmanagement qualitativ zu
verbessern und zu optimieren. Die Innenentwicklung hat Vorrang vor der
AuBBRenentwicklung. Bei einer Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Bauflachen im
planerischen Auf3enbereich im Sinne des 8§ 35 BauGB ist durch die vorbereitende
Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachenpotenziale im Innenbereich vorhanden
sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden konnen, um erforderliche
Bedarfe abzudecken.

Z 32 In den Regionalplanen sind mindestens fiir die Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung
Schwellenwerte als Ziele der Raumordnung zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung
vor dem Hintergrund der absehbaren demografischen Entwicklung festzulegen.

Diese Schwellenwerte sind unter Berlicksichtigung der ,Mittleren Variante® der
Bevdlkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes RLP und bestehender
Flachenreserven zu begrinden.

b) Verbindlicher regionaler Raumordnungsplan (ROPD:

Gemall ROPI ist der Ortsgemeinde Badem die besondere Funktionen Landwirtschaft
zugewiesen. Dies bedeutet, dass hier die bauliche Entwicklung tber die Bauleitplanung
rdumlich so zu lenken ist, dass die Entwicklungsmaoglichkeiten der landwirtschaftlichen Betriebe,
einschlie3lich Veredelung gesichert bleiben (2.2.3.6 ROPI).

Das Plangebiet liegt Giberwiegend in einem landwirtschaftlichen Vorranggebiet. Diese Gebiete
sind in der Bauleitplanung entsprechend ihrem Gewicht zu bewerten und zu behandeln. Hierbei
darf es nicht zu planungsbedingten Nachteilen fur die Landwirtschaft kommen.

Zur Sicherung einer funktionsfahigen Siedlungsstruktur soll die Wohnbauflachenentwicklung
vorrangig in Orten mit zentraldrtlicher Funktion oder der besonderen Funktion Wohnen erfolgen.
Der Ortsgemeinde Badem ist im verbindlichen Regionalen Raumordnungsplan 1985 (ROP 1985)
die besondere Funktion Wohnen nicht zugewiesen. Damit ist es der Gemeinde mdbglich,
Wohnbauflachen nur im Rahmen des Eigenbedarfs auszuweisen.

¢) Neuaufstellung des regionalen Raumordnungsplanes (ROPneu/E):

Nach dem Entwurf des neuen regionalen Raumordnungsplanes (ROPneu/E) werden der
Ortsgemeinde Badem die besonderen Funktionen Wohnen, Landwirtschaft und Gewerbe
zugewiesen.

Im Rahmen der Neuaufstellung des regionalen Raumordnungsplanes sind kinftige Ziele und
Grundséatze vorgesehen, die die vorliegende Planung betreffen und wie folgt beschrieben sind:

Schwellenwerte zur weiteren Wohnbauflachenentwicklung

Die quantitative Flachenneuinanspruchnahme ist landesweit zu reduzieren sowie die
notwendige Flacheninanspruchnahme utber ein Flachenmanagement qualitativ zu verbessern
und zu optimieren. Dabei ist der Innenentwicklung ein Vorrang vor der Aul3enentwicklung
einzuraumen. Die regionalen Planungsgemeinschaften und die Gebietskdrperschaften leisten
hierzu einen, an den regional unterschiedlichen Ausgangsbedingungen orientierten, Beitrag
(vgl. Z 47 ROPneu/E).

Die weitere wohnbauliche Entwicklung soll sich an den realistischen Entwicklungschancen und -
bedingungen orientieren (G 48 ROPneu/E). In den Regionalplanen sind mindestens fir die
Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplanung) Schwellenwerte als Ziele



der Raumordnung zur weiteren Wohnbauentwicklung vor dem Hintergrund der absehbaren
demografischen Entwicklung festzulegen. Diese Schwellenwerte sind unter Beriicksichtigung
der ,mittleren Variante“ der Bevolkerungsvorausberechnung des Statistischen Landesamtes
RLP und bestehender Flachenreserven zu begrinden (Z 49 ROPneu/E). Fir den
Schwellenwert legt der ROPneu/E eine Berechnungsvorschrift als Differenz des Bedarfs an
weiteren Wohnbauflachen abztiglich des schon vorhandenen Potenzials an Wohnbauflachen
fest. Dabei gehen Mischbauflachen mit einem Wert von 50% in die Berechnung ein. Fur die
Darstellung von Wohnbauflachen im Flachennutzungsplan ist der bestimmte Schwellenwert zu
beachten (Z 54 ROPneu/E).

Ubersteigt das zum Zeitpunkt einer Teilfortschreibung des Flachennutzungsplanes ermittelte
Flachenpotenzial den Bedarf an weiteren Wohnbauflachen (Schwellenwert), kann die
Darstellung einer weiteren Wohnbauflache durch die Ricknahme einer bestehenden noch nicht
realisierten Wohnbauflachendarstellung mindestens in gleicher GréRenordnung erfolgen (sog.
Flachentausch). Die Ausweisung von Siedlungsflachen sollte deshalb den Eigenbedarf nicht
Ubersteigen (Z 55 ROPneu/E). Der Bedarf zur Ausweisung von Wohnbauflachen ist konkret
nachzuweisen.

Das beplante Gebiet liegt Uberwiegend in einem Vorbehaltsgebiet fur die Landwirtschaft.
Weitere Vorranggebiete oder Vorbehaltsgebiete sind nicht betroffen.

4. Beurteilung der Vereinbarkeit des Planungsvorhabens nach den
Erfordernissen der Raumordnung:

Wohnbauflachenentwicklung:

ROP:

Im guiltigen Raumordnungsplan (ROP) ist der Gemeinde Badem die besondere Funktion
Wohnen nicht zugewiesen. Damit ist es der Gemeinde mdoglich, Wohnbauflachen nur im
Rahmen des Eigenbedarfs auszuweisen. Im Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes von
2014 (ROPneu/E) sind der Ortsgemeinde die besonderen Funktionen Wohnen, Gewebe und
Landwirtschaft zugewiesen.

Die wohnbauliche Weiterentwicklung der Ortsgemeinde stimmt mit den Zielen des derzeit noch
rechtsverbindlichen Regionalen Raumordnungsplan von 1985 nicht tiberein. Die Planung steht
jedoch im Einklang mit dem derzeitigen Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes 2014.
Der ROPneu/E ist als in Aufstellung befindliches Ziel der Raumordnung zu bertcksichtigen,
sobald das erneute Anhorungsverfahren durchgefiihrt ist und Verfahrensbeteiligte tiber das
Ergebnis in Kenntnis gesetzt wurden (8 3 Abs. 1 Nr. 4a Raumordnungsgesetz). Der Beschluss
zur Durchfiihrung einer erneuten offentlichen Anhdrung soll durch die Regionalvertretung in
deren nachsten Sitzung gefasst werden.

Z3lund Z32 LEP IV:

Nach Z 31 LEP IV hat die Innenentwicklung Vorrang vor der Auf3enentwicklung: ,Bei einer
Darstellung von neuen, nicht erschlossenen Bauflachen im planerischen Aul3enbereich im
Sinne des § 35 BauGB ist durch die Bauleitplanung nachzuweisen, welche Flachenpotenziale
im Innenbereich vorhanden sind und aus welchen Griinden diese nicht genutzt werden kdénnen,
um erforderliche Bedarfe abzudecken.“ (LEP 1V, Zweite Anderung vom 21. Juli 2015).

Bevor die Kommunen neue, nicht erschlossene Bauflachen im Flachennutzungsplan darstellen,
ist von ihnen aufzuzeigen, aus welchen Griinden noch vorhandene Flachenpotenziale nicht
genutzt werden kénnen, um erforderliche Bedarfe abzudecken.




Der Bedarf zur Ausweisung von Wohnbauflachen ist konkret nachzuweisen. Im weiteren
Verfahren sind dartber hinaus entweder
- Tauschflachen zur Herausnahme aus dem FNP der VG Bitburger Land konkret zu
benennen (,Flachentausch®) oder
- Im weiteren Verfahren ist eine Schwellenwertberechnung zum Wohnbedarf auf Ebene
der Verbandsgemeinde durchzufiihren, um den bestehenden Zielkonflikt aufzulésen.

Landwirtschaft:

Der Gemeinde Badem wird im ROPI die besondere Funktion Landwirtschaft zugewiesen. Im
ROPnNeu/E soll die Gemeinde Badem weiterhin u.a. die besondere Funktion Landwirtschaft
erhalten.

Die besondere Funktion Landwirtschaft wird Gemeinden zugewiesen, in denen die
Landbewirtschaftung in der Flache neben der Agrarproduktion auf der Grundlage
landwirtschatftlicher Betriebe im Voll-, Zu- und Nebenerwerb, insbesondere auch fur die
Aufrechterhaltung der Leistungsféahigkeit der Siedlungsstruktur, unverzichtbar ist (L-
Gemeinden). In diesen Gemeinden kommt der Landwirtschaft auch fir die innerdrtliche
Siedlungsstruktur eine hohe soziodkonomische Bedeutung zu. Die 6rtliche Bauleitplanung ist
daher so zu lenken, dass die Erhaltung der landwirtschaftlichen Betriebe gewahrleistet wird und
ihre Entwicklungsmdglichkeiten erhalten bleiben.

Des Weiteren soll in den Gemeinden mit der besonderen Funktion Landwirtschaft die
Landwirtschaft in besonderer Weise zur nachhaltigen Sicherung der nattirlichen Ressourcen
und zur Erhaltung eines abwechslungsreichen Landschaftsbildes durch vielfaltige
landwirtschaftliche Bodennutzung beitragen. Auch soll durch funktionsfahige landwirtschaftliche
Betriebe in den diinn besiedelten landlichen Raumen eine Pflege der Kulturlandschaft gesichert
werden. Daher soll gewahrleistet werden, dass das Plangebiet vertraglich in die umgebende
Landschaft eingebunden wird.

Das Plangebiet liegt gemafld ROPI teilweise in einem landwirtschaftlichen Vorranggebiet. Bei
Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Vorranggebiete soll die Verfahrensregelung Anwendung
finden, welche die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord im Nachgang zu dem Urteil des
OVG Rheinland-Pfalz verflgt hat (,Auswirkungen des Urteils des OVG Rheinland-Pfalz vom
31.01.2001 — 8 C 10001/98.0VG — wegen landwirtschaftlicher Vorranggebiete). Diese besagt,
dass Vorranggebiete fir die Landwirtschaft im Rahmen der Bauleitplanung entsprechend ihrem
Gewicht zu bewerten und zu behandeln sind. Hierbei darf es nicht zu planungsbedingten
Nachteilen fur die Landwirtschaft kommen.

Industrie- und Gewerbestandort

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein regional bedeutsamer Industrie- und
Gewerbestandort. Dieser ist im rechtsverbindlichen ROP (Teilfortschreibung 1995) als
Vorbehaltsgebiet fur die gewerbliche Entwicklung festgesetzt und im ROPneu/E als Vorrang-
und Vorbehaltsgebiet fir Industrie und Gewerbe festgesetzt. Die geplante wohnbauliche
Entwicklung befindet sich lediglich 230m sidlich des Industrie- und Gewerbestandortes.
Deshalb ist zu bertcksichtigen, dass durch die Planung keine Nutzungseinschréankungen
entstehen. Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes sind ggf. Mal3nahmen festzusetzten (z.B.
Larmschutz) die dies verhindern.
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5. Zusammenfassung:

o Die vorgesehene Standort ist nicht im aktuellen Flachennutzungsplan der VG Bitburger
Land enthalten. Daher ist im Rahmen der Realisierung des Vorhabens ein zweistufiges
Bauleitplanverfahren durchzufuhren, entweder im Regel- oder im Parallelverfahren.

o Der Bedarf an neuen Wohnflachen ist konkret nachzuweisen.

o Der Zielkonflikt beziglich des Schwellenwertes zum Wohnflachenbedarf ist im weiteren
Verlauf des Verfahrens aufzuldsen.

o Naturschutzfachlich bedeutsame Vorgaben zu Art und Ausfiihrung des Vorhabens sind

im weiteren Planungsprozess zu beachten und mit den entsprechenden Fachbehorden
abzuhandeln.

o Die wasserschutzfachlichen Belange sind zu bertcksichtigen und mit den
entsprechenden Fachbehérden abzuhandeln.

o Die Vorgaben des LBM sind bei der ErschlieRung zu beachten.

o Das Vorhaben liegt teilweise in einem Vorranggebiet der Landwirtschaft. Im weiteren

Verfahren sind Aussagen Uber die agrarstrukturellen Auswirkungen des Vorhabens auf
Belange der Landwirtschaft, bzw. der konkret und/oder mittelbar betroffenen Landwirte
zu ergénzen und vertieft darzustellen.

o Bertlicksichtigung des regional bedeutsamen Industrie- und Gewerbestandortes nérdlich
des Plangebietes.

Unter Berlcksichtigung der o.g. Ausflihrungen steht die verfahrensgegenstandliche Planung
vorbehaltlich in Einklang mit den Zielen der Regionalplanung zur Siedlungsstruktur.

Die in dieser Stellungnahme angegebenen Ziele der Raumordnung (Z) sind zu beachten
(Letztentscheidungscharakter), wahrend die Grundsatze der Raumordnung (G) im weiteren
Verfahren berticksichtigt werden muissen.

Ebenfalls muss die landesplanerische Stellungnahme als sonstiges Erfordernis der
Raumordnung in der Bauleitplanung beriicksichtigt werden. Abweichungen von den
Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Raumordnung sind im Rahmen der Abwéagung
in der Bauleitplanung nachvollziehbar zu begriinden.

Daruber hinaus bitten wir um Benachrichtigung der unteren Landesplanungsbehérde tber den
Vollzug bzw. die weiteren Verfahrensschritte der Flachennutzungsplanung, um die Meldung der
Anderungen fur das Raumordnungskataster veranlassen zu kénnen.

Diese landesplanerische Stellungnahme wird im Benehmen mit der Planungsgemeinschatft
Region Trier abgegeben.

Im Auftrag

Katharina Scheer



